f‘ Riksbyggen

(R Tn  Forls re A o W T A I AR S |
BRF SODRA

Arsredovisning i seraoen w2

1/1 2016 - 31/12 2016
Org nr 746000-2400

Spara din arsredovisning. Du kan behéva den vid forsaljning och i kontakt med din bank.




Verksamhetsberittelse
Forvaltningsberéttelse
Resultatrékning
Balansrékning
Kassaflodesanalys
Noter
Revisionsberittelse
Nyckeltal och diagram

0 N N

10

16
Bilaga



Verksamhetsberittelse 2016

Bostadsomradet Friluftstaden uppfordes av arkitekten Eric Sigfrid Persson
i funkisstil under 1940-talet. Genom sin tidstypiska karaktdr ar omradet ett
av de mest vardefulla inslagen i Malmos stadsbild. Friluftstaden utgor idag
ett riksintresse for kulturmiljovarden. Foreningen skall, forutom att sdker-
stilla en god och sund ekonomi, ocksa bidra till en 6kad kunskap om
Friluftstaden och genom medlemmarna verka for att bevara omradets
originalitet.

Under 2016 avslutades installationen av ny varmvattenledning ldngs Sédra
Klockspelsvigen, dd den gamla efter besiktning bedémts som alltfor brist-
fallig. Var férenings goda ekonomi mojliggjorde att denna kostnad pa drygt
800 tkr kunde tas av foreningens sparade medel.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 8 protokollforda styrelseméten
och di behandlat bl.a. 35 individuella medlemsérenden.

Representanter frén styrelsen har under aret haft en genomgang och upp-
datering av féreningens underhallsplan tillsammans med representant fran

Riksbyggen.

Under aret har har ett antal moten dgt rum med kommunen, genom
intresseféreningens férsorg, utan att ndgot konkret framkommit vad galler
tomtrittsfrigans hojda tomtrattsavgifter respektive eventuella frikops-
alternativ. Styrelsen har med anledning av detta beslutat att fr.o.m. 1 april
2017 hoja manadsavgifterna till foreningen med 5% 2017 och 2018, samt
2019 med 10%. Detta for att ta hojd for de forvantade effekterna i tomt-
rattsfragan.

Arbetet med att ta fram nya stadgar for foreningen har paboérjats under aret
med maélsittningen att i samrad med Riksbyggen presentera forslag till nya
stadgar vid arsmotet 2017.

En arbetsgrupp har tillsats under aret for att ta fram ett beslutsunderlag for
en eventuell installation av fiber, vars resultat kommer att behandlas pa
arsmotet 2017. Med anledning av detta har avtalet med ComHem sagts
upp for omforhandling infor eventuellt byte av leverantérsalternativ.

Aven avtalet med Anticimex har sagts upp for att ersittas med Rentokil.

Under &ret har samtliga foreningens gangar kantbeskurits, da detta pa
manga stdllen varit eftersatt.
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Forvaltnings- FRILUFTSTADEN NR2 fir héirmed

avge drsredovisning for rikenskapsaret

berattelse 2016-01-01 - 2016-12-31

Beloppen i drsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot

ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sarskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har sitt séite i Malmo kommun.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas dven dkta
bostadsrittsforening. '

Foreningen Ager fastigheterna Cittran1-5 i Malmd Kommun. P4 fastigheten finns 5 radhuslangor med 43
lagenheter uppforda. Byggnaderna ar uppforda 1945. Fastighetens adress dr Sanekullavégen/S Klockspelsvégen.

Marken innehas med tomtritt genom ett tomtrittsavtal med Malmo Kommun. Avtalet géller oftréndrat i 10 &r
t.0.m. 2018-12-31 med en arlig avgéld pa 4 628 kr.

Ligenhetsfordelning:
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
- - 27 16 - -
Total tomtarea: 11 587 m?
Total bostadsarea: 3458 m?
Arets taxeringsvirde 61 118 000 kr
Foregdende &rs taxeringsvirde 61118 000 kr

Fastigheterna #r fullvérdefdrsakrade i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsréttstillagget ingér i foreningens
fastighetsforsakring.

Riksbyggens kontor i Malmé har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingétt foljande visentligare avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Underhallsplan

SBC Forvaltning i Skane AB Fastighetsservice
VASYD AB Vatten och renhéllning
ComHem Kabel-TV

VVS-Huset VVS
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Efter den senaste stimman 2016-05-12 och darefter foljande konstituerande styrelsesammantrade har styrelsen och
ovriga funktiondrer haft foljande sammanséttning:

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledamdter Uppgift Utsedd av arsstimman
Tomas Carlson Ordforande Stdmman 2017
Karin Hérenstam Ledamot Stamman 2018
Monika Pitura Ledamot Stdmman 2018
Morgan Gustavsson Ledamot Stimman 2017
Olof Hennig Ledamot Stamman 2017
Styrelsesuppleanter
Marcus Altengard Stdmman 2017
Revisorer och 6vriga funktionérer
Ordinarie revisorer
Tomas Hammargren Revisor Stémman 2017
Revisorssuppleanter
Lars-Inge Persson Stdmman 2017
Valberedning
Elisabeth Gustavsson Valberedning Stdmman 2017
Pernilla Svensson Valberedning Stdmman 2017

Visentliga handelser under rakenskapsaret

Foreningen findrade Arsavgiften senast 2016-04-01 da den hojdes med 1,95 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat att hoja &rsavgiften med 5 %

frén och med 2017-01-01.
Arsavgiften for 2016 uppgick i genomsnitt till 457 kr/m?/ar.

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 229 tkr och planerat underhall for 128 tkr.
Underhéallskostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhall".
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Foreningens underhallsplan uppdaterades senast 2016-11-04 och visar pa ett underhélisbehov pa 873 tkr per &r
for de ndrmaste 10 dren. Avsittning for verksamhetsaret har skett med 500 tkr.

Foreningen har utfort nedanstdende underhéll.

Tidigare utfért underhall och tillkommande utgifter

(standardforbattringar). Ar Kommentar

Varmvattenledningar 2015

Avlopp 2014 Spolning av dag-och avloppsror

Balkong 2014 Extern undersdkning av skicket pa fastigheternas
balkonger.

Entrétrappor, stoédmurar 2014 Intern kartldggning av skicket pa entrétrappor,

och gverliggare stodmurar och 6verliggare samt renovering av
entrétrappor och overliggare i 10 hus.

Tak 2010-2011 Takomlédggning och tilldgsisolering

Virme 2010-2011 Byte av termostater

Ovrigt 2006 Friliggning av dagvattenbrunnar

Avlopp 2005 Spolning och filmning av dag-och avloppsrér

Vatten 2003 Utbyte av kall-och varmvattenledningar

Virme 2002 Installation av fjdrrvirmemiitare i varje huslinga

Fasad 1999

Balkong 1999

Arets utférda underhall Belopp tkr

Del av varmvatten kulvert enligt betalplan 97

Markytor 31

Arets resultat #r 611 tkr bittre 4n foregdende ar. Fordandringen beror frimst pa minskade underhallskostnader.

Antagen budget for kommande verksamhetsér dr faststilld s att foreningens ekonomi &r langsiktigt héllbar.
Foreningens likviditet har under aret forédndrats frin 188% till 222%.

[ resultatet ingér avskrivningar med 141 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 141 tkr. Avskrivningar
4r en bokforingsmissig virdeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte foreningens likviditet.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 61 personer.

Arets tillkommande medlemmar uppgar till 5 personer.

Arets avgiende medlemmar uppgér till 4 personer.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 62 personer.

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 3 dverlatelser av bostadsritter skett 2016.
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Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rdntekostnader och driftkostnader
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s g= Rdnta, kr/m?
e=ffl=== Driftkostnader, kr/m?
= == Driftkostnader exklusive
underhall, kr/m?
Resultat och stédllning (tkr) 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomséttning* 2283 2253 2208 2 166 2123
Resultat efter finansiella poster 1 - 611 171 207 9
Avrets resultat 1 - 611 178 207 9
Resultat exklusive avskrivningar 141 - 447 342 371 173
Resultat exklusive avskrivning men inklusive
avsittning till underhéllsfonden - 358 - 657 132 162 - 36
Avsittning till underhallsfond kr/m? 144 61 61 61 61
Balansomslutning 8410 8 663 9 095 8940 8 745
Kassaflode, indirekt metod -119 - 269 153 427 2505
Soliditet 3% 3% 10% 8% 6%
Likviditet 222% 188% -443% 384% 298%
Avgifts- och hyresbortfall - - - ~ -
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m? 457 449 440 431 423
Brénsletilligg, kr/m? 204 204 200 196 191
Driftkostnader, kr/m? 532 702 446 418 436
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 495 462 446 418 423
Rinta, kr/m? 38 50 55 71 82
Underhallsfond, kr/m? 515 408 347 286 226
Lén, kr/m? 2248 2 266 2287 2 305 2322

*Nettoomsittningen har justerats sé att dven el-, virme- & vattenavgifter ingér i berékningen.

BRF SODRA FRILUFTSTADEN NR2 746000-2400 5




Férdndringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt
Uppskriv-  Upplatelse- Medlems- Underhalls- | Balanserat Arets
ningsfond avgifter insatser fond resultat resultat
Belopp vid arets
borjan - 27 700 84363 1409842 -629051 -610848
Disposition enl.
arsstémmobeslut -610 848 610 848
Reservering
underhallsfond 499 548 -499 548
Ianspraktagande av
underhéllsfond - 127738 127 738
Arets resultat 642
[Vid rets slut - 27 700 84363 1781652} -1611709 642

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat -1239 899
Arets resultat fore fondforandring 642
Arets fondavsittning enligt stadgarna -499 548
Arets ianspraktagande av underhallsfond 127 738
Summa underskott -1611067

Styrelsen foreslér foljande disposition till rsstimman:
Att balansera i ny rdkning -1 611067

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hinvisas till efterfljande resultat- och balansrékning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2016-01-01 2015-01-01
Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
Rorelseintakter m.m.
Nettoomséttning 2 2282925 2252 667
Ovriga rorelseintikter 3 388 54 994
Summa rérelseintakter, m.m. 2283313 2307 661
Rorelsekostnader
Driftkostnader 4 -1 840918 -2 426 597
Ovriga externa kostnader 5 - 124 569 -114 478
Personalkostnader 6 -45 814 -43 597
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar 7 - 140 617 - 164 047
Summa rérelsekostnader -2 151917 -2 748 719
Rorelseresultat 131 395 - 441 058
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 8 441 2299
Riéntekostnader och liknande resultatposter 9 - 131194 - 172 089
Summa finansiella poster - 130753 - 169 790
Resultat efter finansiella poster 642 - 610 848
Arets resultat 10 642 -610 848
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 11 7493 075 7 633 692
Summa materiella anléiggningstillgangar 7493 075 7 633 692
Summa anlaggningstillgangar 7 493 075 7 633 692
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 12 27 259 27013
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 48211 41611
Summa Kortfristiga fordringar 75470 68 624
Kassa och bank

Kassa och bank 14 841 908 960 825
Summa kassa och bank 841908 960 825
Summa omsittningstillgangar 917 378 1029 449
SUMMA TILLGANGAR 8 410 453 8663 141
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Insrni o

Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 112 063 112 063
Underhallsfond 1781 652 1409 842
Summa bundet eget kapital 1893 715 1521905
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1611709 - 629051
Arets resultat 642 - 610 848
Summa fritt eget kapital -1 611 067 -1239 899
Summa eget kapital 282 648 282 006
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 15 7 714 500 7 834 500
Summa langfristiga skulder 7714 500 7 834 500
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 60 000 -
Leverantorskulder 19 012 253 438
Skatteskulder 16 11730 5430
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 17 322 563 287 767
Summa kortfristiga skulder 413 305 546 635
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8 410 453 8 663 141
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enligt indirekt metod

2016-12-31 2015-12-31

Den I8pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 642 -610 848
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m.m.

Avskrivningar 140 617 164 047
Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore forandringar av
rorelsekapital 141 259 -446 801
Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -6 846 -101 146

Kortfristiga skulder (8kning +, minskning -) -193 330 354 242
Kassaflode fran den 16pande verksamheten -58 917 -193 705
Finansieringsverksamheten
Forindring av skuld -60 000 75 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -60 000 -75 000
Arets kassaflode -118 917 -268 705
Likvida medel vid érets borjan 960 825 1229 530
Likvida medel vid &rets slut 841 908 960 825

10



Not1 Allméinna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag. Principerna har tillémpats frén 1 januari 2016.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar Avskrivningsmetod Avskrivningstid Slutér
Byggnader Linjar 67 2058
Tillkommande utgifter Linjér 66 2077
Markanlidggningar Linjar 10 Avskrivet
Markvirdet #r inte foremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2016-12-31 2015-12-31
Not 2 Nettoomséttning
Arsavgifter, bostader 1581931 1551674
Rabatter -3096 -3 096
Brinsleavgifter, bostdder 704 090 704 090
2282925 2252 667
1 ér redovisas brénsleavgifter sa att de ingar i nettoomsdtiningen.
Tidigare har dessa avgifier redovisats som ovriga rorelseintdkter.
Aven jamforelsetalen har justerats till den nya principen.
Not3 Ovriga rorelseintikter
Ovriga intakter 388 44
Ledamot Stamman 2018
Forsidkringserséttningar — 54 950
388 54 994
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2016-12-31 2015-12-31
Not 4 Driftkostnader
Reparationer 229173 137 621
Underhall 127 738 829 945
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 311304 305 004
Tomtrittsavgild (16ptid tom ar 2018-12-31) 4 628 4628
Forsékringspremier 28 958 27 591
Kabel- och digital-TV 50612 50721
Fastighetsskotsel 122 488 177 019
Tradgérdsskotsel 150723 14 000
Stddning gemensamma utrymmen 6 857 -
Obligatoriska besiktningar 17 444 16 645
Sné- och halkbekédmpning 2363 -
Forbrukningsmateriel 1 890 1500
Vatten 93 036 96 235
Uppvérmning 620 224 713 539
Sophantering och atervinning 73 480 52 149
1840918 2 426 597
Not5 Ovriga externa kostnader
Forvaltningsarvode 77 372 75 743
Juridiska kostnader 450 225
Moteskostnader 3102 6 889
Ovriga forvaltningskostnader 700 -
Representation 2249 243
Kontorsmateriel 1113 -
Telefon och porto 1102 274
Kopta tjénster 38 481 31104
124 569 114 478
Not 6 Personalkostnader
Léner, andra ersattningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode 33225 31291
Foreningsvald revisor 3020 2782
Summa 36 245 34073
Sociala kostnader 9569 9 524
45 814 43 597
Not7 Av-och nedskrivningar av materiella och immateriella anléggningstillgangar
Byggnader 53411 53411
Markanlédggningar - 23430
Tillkommande utgifter 87 206 87 206
140 617 164 047
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2016-12-31 2015-12-31

Not 8 Ovriga ranteintiikter och liknande resultatposter
Rinteintikter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 162 2130
Rénteintikter fran hyres/kundfordringar 33 -
Ovriga rénteintakter 246 169
441 2299

Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter

Riéntekostnader for fastighetslén 131 194 172 089
131 194 172 089

Not 10 Arets resultat

Enligt resultatrikningen uppgar arets resultat till 642 kr. I en Bostadsrittsforening vill man ibland dven méta resultatet
efter fondforiandringar. Resultatet efter fondfordndringar kan sigas visa resultatet exklusive arets underhéllskostnader

men inklusive en genomsnittlig &rlig underhallskostnad.

Resultatet efter fondforandringar &r utjimnat for de variationer mellan &ren som alltid kommer att finnas for

underhallskostnaderna. Arets resultat efter fondforandringar uppgar till -371 168 kr.

Berikningen bygger pé att reservering till underhallsfonden sker med ett belopp som motsvarar den s kallade eviga
arliga underhéliskostnaden samt att &rets utnyttjande av underhdllsfonden motsvarar arets totala underhallskostnad.

Not 11 Byggnader och mark

Anskaffningsvarden

Vid érets borjan
Byggnader
Tillkommande utgifter
Markanlédggning

Summa anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Byggnader
Tillkommande utgifter
Markanldggningar

Arets avskrivning byggnader

Arets avskrivning tillkommande utgifter

Arets avskrivning markanldggningar

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvarde enligt plan vid arets slut
Varav

Byggnader
Tillkommande utgifter

Taxeringsvarden

Totalt taxeringsvirde bostad
varav byggnader

BRF SODRA FRILUFTSTADEN NR2 746000-2400
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3 560 745 3 560 745
5813 706 5813 706
234 300 234 300
9608 751 9608 751
-1304 729 -1251318
-436 030 - 348 824

- 234 300 -210 870
-1 975 059 -1811012
-53411 -53411

- 87206 - 87206

— -23 430

-2 115 676 -1 975 059
7493 075 7 633 692
2202 605 2256016
5290470 5377676
61118 000 61118 000
20 446 000 20 446 000



2016-12-31 2015-12-31
Not 12 Ovriga fordringar
Skattekonto 27259 27013
27259 27013
Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda forsakringspremier 32517 28 958
Forutbetald kabel-tv-avgift 12 859 12 653
Ovriga forutbetalda kostnader 2 835 -
48 211 41611
Not 14 Kassa och bank
Forvaltningskonto i Swedbank 841 908 960 825
841908 960 825
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslén 7774 500 7 834 500
Avgér nésta ars amortering, (kortfristig skuld) - 60 000 —
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 7 714 500 7 834 500
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
STADSHYPOTEK 1,45% 2019-03-30 2 686 500 2 686 500
STADSHYPOTEK 1,45% 2019-03-30 2 686 500 2 686 500
STADSHYPOTEK 1,46% 2018-09-30 2 686 500 105 000 2 581 500
STADSHYPOTEK 1,46% 2018-09-30 2 581500 2 581 500
STADSHYPOTEK 1,48% 2017-03-30 2521500 15 000 2 506 500
STADSHYPOTEK 1,48% 2017-03-30 2 566 500 2 566 500
7834500 7894500 7 954 500 7 774 500

Under nésta rikenskapsar ska foreningen amortera 60 000 kr, varfor den delen av skulden betraktas som en kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 240 000 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande
skuld, 7 474 500 ke, forfaller till betalning senare 4n 5 &r efter balansdagen.

Not 16 Skatteskulder

Skatteskulder

BRF SODRA FRILUFTSTADEN NR2 746000-2400
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2016-12-31 2015-12-31

Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Upplupna réntekostnader 28 530 20 748

Upplupna virmekostnader 88113 80 897

Upplupna kostnader for renhéllning 1250 -

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 23611

Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 181 059 186 122
322 563 2871767

Stallda sakerheter och eventualférpliktelser

Stéllda sékerheter
Fastighetsinteckning 12 436 000 12 436 000
Summa stéllda panter 12 436 000 12 436 000

Kl W eoro

Karin Hirenstam

é\zl/\ (}/\[\n_ @Q& O— o

Morgan Gustavsson

Olof Hennig, ‘/f

Vér revisionsberittelse har lamnats

&Q»f"o Ve &( A=

Tomas Hammargréen |
Revisor
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Till féreningsstdmman i Brf Sédra Friluftstaden Nr 2
Rapport fran foreningsrevisorn

Vi har granskat arsredovisningen, rikenskaperna samt styrelsens forvaltning for ar
2016 for Brf Sédra Friluftstaden Nr 2. Det &r styrelsen som &r ansvarig for att
upprétta &rsredovisningen i enlighet med god redovisningssed och for att skéta

forvaltningen i enlighet med féreningens stadgar.

Vi har granskat att &rsredovisningen &r baserad pa en ordnad bokféring och &r
upprattad i enlighet med god redovisningssed. Jag har dessutom granskat att
foreningens verksamhet skots pé ett andamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt
tillfredsstéllande satt och att féreningens interna kontroll &r tillracklig.

Baserat pd min granskning anser jag att:

o Arsredovisningen &r i allt visentligt uppréttad enligt god redovisningssed och
baseras pa en ordnad bokforing.

o Styrelsens ledaméter har utfdrt sitt uppdrag med omsorg och i enlighet med

foreningens stadgar.
Vi anser saledes att:
¢ Féreningsstimman kan faststélla drsredovisningen

e Bevilja styrelsens ledaméter ansvarsfrihet.

Malmo den 27:e mars 2017

C_ \ .
<
\

e

Tomas Hammargren

Foreningsrevisor




Nyckeltal

Kostnadsférdelning

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgdngar
Finansiella poster

Summa kostnader

(‘jvrigt

2%

Finansiellaposter

Av- och nedskrivningar av materiella 6%
och immaterielia anl3ggningstiligédnger
6%

Ovriga externa kostnader
5%

BRF SODRA FRILUFTSTADEN NR2 746000-2400 Bilaga

2016

1840918
124 569
45 814
140 617
130 753
2282 670

81%

Driftkostnader

2015

2426 597
114 478
43 597
164 047
169 790
2918 509




Driftkostnadsférdelning

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Tomtrittsavgild (1optid tom &r 2018-12-31)
Forsdkringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskotsel

Tradgérdsskotsel

Stidning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar

Sné- och halkbekédmpning
Forbrukningsmateriel

Vatten

Uppvéarmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

Ovrigt
10%

Uppvdarmning
34%

Vatten
5%

BRF SODRA FRILUFTSTADEN NR2 746000-2400

Tradgardsskotsel
8%

Reparationer
12%

Underhall
7%

Fastighetsavgift
"~ och

fastighetsskatt
17%

Fastighetsskotsel
7%

Bilaga

2016

229173
127 738
311304
4628
28 958
50612
122 488
150 723
6 857
17 444
2363

1 890
93036
620 224
73 480
1840 918

2015

137 621
829 945
305 004
4 628
27 591
50721
177 019
14 000
0

16 645
0

1500
96 235
713 539
52 149
2 426 597




Nyckeltalsanalys fér driftkostnader

BOA (kvm):

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Tomtrittsavgild (16ptid tom &r 2018-12-31)
Forsdkringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskotsel

Tradgéardsskotsel

Stddning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar

Sno- och halkbekdmpning
Forbrukningsmateriel

Vatten

Uppvérmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

BRF SODRA FRILUFTSTADEN NR2 746000-2400

Bilaga

2016

2015

Kr / kvm

229173
127 738
311304
4628
28 958
50612
122 488
150 723
6 857
17 444
2 363
1890
93 036
620 224
73 480
1840 918

Kr / kvm
137 621
829 945
305 004
4628
27 591
50721
177 019
14 000
0

16 645
0

1500
96 235
713 539
52 149
2 426 597




Anlidggningstillgangar

Tillgdngar som #r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgAngen #r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrikningen. Borgens-
forbindelse #r exempel pa ett sddant atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas over flera
ar. Normal avskrivningstid fér maskiner och
inventarier &r fem &r och den arliga
avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansriakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansriakningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgngarna
finansierats (genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens férmdgenhet).

Bransletilldgg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan ldmplig férdelningsgrund
och skall erliggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till dindamal att
fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva négon form av ekonomisk
verksambhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
sambhéllet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet dr frivilligt.

Fond fér inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsrittshavarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhall och
forbattringar i respektive ldgenhet. Den arliga
avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrdkningen visar summan av
samtliga bostadsriitters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsrattshavaren
ldmnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig
avsittning goras till féreningens gemensamma
underhallsfond. Fonden fir utnyttjas for stérre
yttre reparations- och underhéllsarbeten.
Kostnadsnivan for underhall av féreningens
fastighet (1angsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesdkra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsiitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfor en ekonomisk forening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behova ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstillning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstilld fordran pa
foreningen. Skulle foreningen gé i
konkurs/likvideras fir man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringsigare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste féreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Férvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
féreningen och 4rets viktigaste héndelser.




Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tvé slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i
forvig sa ér det en forutbetald kostnad. Man
kan s#ga att foreningen har en fordran pé
forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje ménad forsékringen géller och vid
premietidens slut &r den nere i noll.

Upplupna intékter 4r intiikter som foreningen
#nnu inte fatt in pengar for, t ex rédnta pé ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, fSrutbetalda
intéikter och upplupna kostnader.

Om fdreningen far betalning i forskott for en
tjsnst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift &r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjdnster
som foreningen har konsumerat men dnnu inte
fatt faktura pd. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhéll finns rdknas
gven denna till de kortfristiga skulderna men
det #r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas fSreningens betalnings-
beredskap, alltsd fSrmagan att betala sina
skulder i ratt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom forhallandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgéngarna &r storre dn de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten dr god. God likviditet &r 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera &r. I regel sker betalningen 16pande
Sver dren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna #r stérre dn intdkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.

virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhaliskostnader och
drifiskostnader. Ordinarie féreningsstimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rérelseintékter. Ger ett métt pa
hur skuldtyngd foreningen &r, d.v.s.
foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal 6ver 15
gor foreningen rintekénslig.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsforméga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhéllande till summa
tillgdngar. Motsatt innebér att om en fSrening
har 13g soliditet #r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att
verksambheten till stor del &r finansierad med
1an. God soliditet dr 25 % och uppat.

Stillda sakerheter

Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som limnats som
sikerhet for erhallna 1an.

Virdeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av &lder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen péverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansridkningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften &r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger Over ett avslutat
verksamhetsér och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberéttelse,
resultatrikning, balansridkning och
revisionsberittelse.



FRILUFTSTADEN
NR2

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran
bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag
med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt
fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

Arsredovisningen dr upprdttad av
styrelsen for BRF SODRA
FRILUFTSTADEN NR?2 i samarbete med
Riksbyggen

Arsredovisningen #r en handling som ger
medlemmarna samt langivare och kdpare
bra mojligheter att beddma foreningens
ekonomi. Spara dérfor alltid
&rsredovisningen.




