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Verksamhetsberittelse 2015

Bostadsomradet Friluftstaden uppfordes av arkitekten Eric Sigfrid Persson
i funkisstil under 1940-talet. Genom sin tidstypiska karaktdr dr omradet ett
av de mest vardefulla inslagen i Malmos stadsbild. Friluftstaden utgor idag
ett riksintresse for kulturmiljévarden och en av féreningens viktigaste
uppgifter, forutom att sdkerstélla en god och sund ekonomi, ar att bidra till
en 6kad kunskap om Friluftstaden och att genom medlemmarna verka for
att bevara omradets originalitet.

Under 2015 har foreningen bl.a. bidragit till en ny varmvattenledning ldngs
Sodra Klockspelsvagen, da den gamla efter besiktning bedémts som alltfor
bristfallig. Vid arets slut aterstar en del av projektet, i form av dterplanering
av de gronytor, som skadats vid gravningsarbetet. Var forenings kostnad for
detta project, hittills 830.00 kr, har i sin helhet kunnat tas fran féreningens
fonderade medel. Aven resterande del av projektet kommer att finansieras
pa samma satt, dvs inga nya lan behdver tas upp.

Efter pdpekanden i samband med sotningsinsatser under verksamhetsaret
har s.k. glidskydd satts upp i anslutning till takstegarna pa foreningens
samtliga fem fastigheter, sd att sotaren kan fasta stegen pa ett sdkert sitt.

Under verksamhetsaret har ett antal méten med kommunen dgt rum genom
intresseforeningens forsorg vad giller tomtrattsfragan fr.o.m. 2018.

Tva av foreningens tre 1an hos Stadshypotek har under aret omplacerats,
vilket innebir en arlig rantebesparing pa tre ars sikt pd minst c:a 90 tkr/ar.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 8 protokollférda styrelsemoten
och d3 bl.a. handlagt 32 individuella medlemsdrenden.

Monika Pitura har under aret av styrelsen utsetts till var forenings repre-
sentant i Intresseforeningen Friluftstaden Ek for. och Tomas Carlson till
interimsordforande i var forening Brf Sodra Friluftstaden nr 2.
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Styrelsen for BRF SODRA

FOrvaltnings- FRILUFTSTADEN NR2 fér hiirmed

avge arsredovisning for rikenskapsaret

berittelse 2015-01-01 - 2015-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens mediemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas dven dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen dger fastigheterna Cittran1-5 i Malmé Kommun. P4 fastigheten finns 5 radhuslédngor med 43
ldgenheter uppforda. Byggnaderna ér uppforda 1945. Fastighetens adress dr Sénekullavigen/S Klockspelsvigen.

Marken innehas med tomtrétt genom ett tomtréttsavtal med Malmé Kommun. Avtalet géller oforandrat i 10 &r
t.0.m. 2018-12-31 med en arlig avgild pd 4 628 kr.

Ligenhetsfordelning:
_1rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok

- - 28 15 -
Total tomtarea: 11587 m?
Total bostadsarea: 3458 m?
Arets taxeringsvirde 61 118 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 62 129 000 kr

Fastigheterna #r fullvirdeforsikrade i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsikring.

Riksbyggens kontor i Maling har bitr4tt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foéreningen har ingétt féljande visentligare avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Underhéllsplan
Cymco Forvaltnings AB Fastighetsservice
VASYD AB Vatten och renhéllning
ComHem Kabel- TV

VVS-Huset VVS
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Efter den senaste stimman 2015-05-19 och dérefter foljande konstituerande styrelsesammantréde har styrelsen och

dvriga funktiondrer haft foljande sammanséttning:

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Uppyift Utsedd av arsstaimman
Tomas Carlson Ordforande Stdmman 2017
Karin Hérenstam Ledamot Stdmman 2016
Morgan Gustavsson Ledamot Stimman 2017
Olof Hennig Ledamot Stdmman 2017
Monica Pitura Ledamot Stdmman 2016
Styrelsesuppleanter
Stefan Hansson Stdmman 2016
Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer
Tomas Hammargren Revisor Stdamman 2016
Valberedning
Elisabeth Gustavsson Valberedning Stédmman 2016
Pernilla Svensson Valberedning Stdmman 2016

Viasentliga handelser under och efter rikenskapsaret

Foreningen findrade arsavgiften senast 2015-01-01 da den hdjdes med 2 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat att hoja drsavgiften med

1,95 % frén och med 2016-01-01.

Arsavgiften for 2015 uppgick i genomsnitt till 449 kr/m?/4r.

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 138 tkr och planerat underhéll for 830 tkr.

Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhall”

Foreningens underhéllsplan (alt. Styrelsens bedémning) uppdaterades senast 2015 och visar pé ett
underhalisbehov pé 249 tkr per &r for de ndrmaste 10 aren. Avséttning for verksamhetsédret har skett med 210 kkr.
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Tidigare utfért underhall Ar Kommentar

Avlopp 2014 Spolning av dag-och avloppsror

Balkong 2014 Extern understkning av skicket pé fastigheternas
balkonger.

Entrétrappor, stodmurar 2014 Intern kartldggning av skicket pd entrétrappor,

och dverliggare stddmurar och &verliggare samt renovering av
entrétrappor och &verliggare i 10 hus.

Tak 2010-2011 Takomlidggning och tilldgsisolering

Virme 2010-2011 Byte av termostater

Ovrigt 2006 Frildggning av dagvattenbrunnar

Avlopp 2005 Spolning och filmning av dag-och avloppsror

Vatten 2003 Utbyte av kall-och varmvattenledningar

Virme 2002 Installation av fjérrvirmemdtare i varje huslinga

Fasad 1999

Balkong 1999

Arets utférda underhall Belopp tkr

Varmvattenledningar 830

I resultatet ingér avskrivningar med 164 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -447 tkr. Avskrivningar
dr en bokforingsmissig virdeminskning av féreningens byggnader och posten péverkar inte foreningens likviditet.

Frén och med ridkenskapséret 2014 giller ny god redovisningssed genom den nya normgivningen som samlats i ett
antal kategoriregelverk, de sé kallade K-regelverken.

Forandringen innebér att synen pé avskrivningar, investeringar och underhall har foréndrats. Detta kan medfora att
resultat och jamforelsetal samt nyckeltal i flerdrsoversikten avviker frén dldre arsredovisningar.

Medlemsinformation

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 5 dverlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 8).
Foreningens samtliga ligenheter &r uppldtna med bostadsritt.
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Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rdntekostnader och driftkostnader
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2011 2012 2013 2014 2015
=@ RENta, kr/m?
=== Driftkostnader, kr/m?
=Driftkostnader exklusive
underhéll, kr/m?

Resultat och stillning (tkr) 2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomsittning 1549 1518 1490 1462 1403
Arets resultat - 611 178 207 9 - 218
Resultat fore avskrivningar - 447 342 371 173 54
Balansomslutning 8 663 9095 8940 8745 9165
Kassaflode, indirekt metod -269 153 427 2 505 -
Soliditet 3% 10% 8% 6% 5%
Likviditet 188% 443% 384% 298% 223%
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 449 440 431 423 406
Brinsletilldgg, kir/m? 204 200 196 191 186
Driftkostnader, kr/m? 702 446 418 436 405
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 462 446 418 423 405
Rinta, kr/m? 50 55 71 82 103
Lan, kr/m? 2266 2287 2305 2322 2393

Arsavgiftsniva for bostader kr/m? samt brénsletilldgg kr/m? har bostadsarea for bostadsrétter som berdkningsgrund.
driftkostnad kr/m?, réinta ki/m?, underhéllsfond kr/m? och 1an kr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som

berdkningsgrund.
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Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel (kr)
Balanserat resultat

Arets resultat fore fondforindring

Arets fondavsitining enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhallsfond

Summa underskott

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:

Extra avsittning till underh&llsfond

Att balansera i ny rdkning

BRF SODRA FRILUFTSTADEN NR2 746000-2400

-419 141
-610 848
-209 910
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-1239 899
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Resultatrskning

2015-01-01 2014-01-01
Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
Rorelseintakter m.m.
Arsavgifter och hyresintékter 1 1548 578 1518150
Ovriga rorelseintikter 2 759 083 690 483
Summa rérelseintakter, m.m. 2 307 661 2208 633
Rorelsekostnader
Driftkostnader 3 -2 426 597 -1 543 330
Ovriga externa kostnader 4 -114 478 -111334
Personalkostnader 5 -43 597 - 35291
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anléggningstillgdngar 6 - 164 047 - 164 047
Summa rorelsekostnader -2 748 719 -1 854 001
Rérelseresultat - 441 058 354 632
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 7 2299 6 827
Riéntekostnader och liknande resultatposter 8 - 172 089 - 190 916
Summa finansiella poster - 169 790 - 184 089
Resultat efter finansiella poster -610 848 170 543
Skatter
Ovriga skatter 9 — 7074
Arets resultat 15 - 610 848 177 617
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
TILLGANGAR

Anliaggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 7633 692 7797 739
Summa materiella anliggningstillgdngar 7 633 692 7797 739
Summa anlaggningstillgangar 7 633 692 7797 739
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 11 27013 29 299
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 41 611 38 811
Summa kortfristiga fordringar 68 624 68 110
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 13 — 500 000
Kassa och bank

Kassa och bank 14 960 825 729 530
Summa kassa och bank 960 825 729 530
Summa omsittningstillgangar 1029 449 1297 639
SUMMA TILLGANGAR 8 663 141 9 095 378
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alanrékni -

Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 15

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 112 063 112 063
Fond for yttre underhall 1409 842 1199 932
Summa bundet eget kapital 1521905 1311995
Fritt eget kapital

Balanserat resultat - 629051 -596 758
Arets resultat -610 848 177 617
Summa fritt eget kapital -1239 899 -419 141
Summa eget kapital 282 006 892 854
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 16 7 834 500 7909 500
Summa langfristiga skulder 7 834 500 7909 500
Kortfristiga skulder

Leverantorskulder 17 253 438 49 491
Skatteskulder 18 5430 25268
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 19 287 767 218 266
Summa kortfristiga skulder 546 635 293 025
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8 663 141 9 095 378
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sdkerheter

Panter och darmed jamforliga sdkerheter som har stillts for egna

skulder och avsittningar

Fastighetsinteckning 12 436 000 12 436 000
Summa stiillda séikerheter 12 436 000 12 436 000
Ansvarsférbindelser

Ovriga ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilldggsuppgifter

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen upprittas i enlighet med BFNAR
2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska fore-
ningar, dven kallat K2-regelverket. Principerna har
tillimpats fran 1 januari 2014.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening dr i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsfor-
enings réanteintikter ar skattefria till den del de &r
hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i férekommande fall
inkomster som inte dr hinforliga till fastigheten.
Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av

e 7262 kr per smahus eller 0,75 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e Beloppen giller inkomstaret 2015

e  Nyligen uppforda/ombyggda bostads-
byggnader kan ha halverad fastighetsav-
gift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 é&r.

e  For lokaler betalar féreningar en statlig
fastighetsskatt som uppgar till 1 % av tax-
eringsvirdet pa lokalerna.

BRF SODRA FRILUFTSTADEN NR2 746000-2400

Underhall/underhalisfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns
som planerat underhdll. Reparationer avser 16pande
underhéall som ej finns med i underhallsplanen.
Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden redovi-
sas underhéallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsittning enligt plan och ianspraktagande
for genomforda atgidrder sker genom Sverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avséttning utdver plan sker genom dis-
position pa foreningens arsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrik-
ningen inom éarets resultat.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagiende i balansrikningen till dess
att arbetena firdigstéllts.

Viarderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits
till belopp varmed de beriknas inflyta.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgngar redovisas till
anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerad
vérdeminskning och eventuella nedskrivningar.
TillgAngarna skrivs av linjért &ver tillgdngarnas
nyttjandeperiod.
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Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar Avskrivningsplan Antal &r Slutar
Byggnader Linjér 67 2058
Standardforbéttringar Linjér 66 2077
Markanliggningar Linjir 10 2016
Markvirdet dr inte foremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2015-12-31 2014-12-31
Not 1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter, bostider 1551674 1521246
Rabatter -3 096 -3 096
1548 578 1518150
Not 2 Ovriga rorelseintiikter
Briénsleavgifter, bostdder 704 090 690 285
Ovriga intékter 44 197
Forsékringsersattningar 54 950 -
759 083 690 483
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 137 621 179973
Underhall 829 945 -
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 305 004 298 704
Tomtrittsavgild (16ptid tom &r 2018) 4628 4628
Forsdkringspremier 27 591 23 048
Kabel- och digital-TV 50 721 50 592
Trédgardsskotsel 191 019 204 182
Obligatoriska besiktningar 16 645 15 853
Sno- och halkbek&mpning - 2230
Forbrukningsmateriel 1500 200
Vatten 96 235 85 067
Uppvérmning 713 539 627 121
Sophantering och atervinning 52 149 51732
2426 597 1543 330
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2015-12-31 2014-12-31

Not 4 Ovriga externa kostnader

Férvaltningsarvode 75743 59180
Juridiska kostnader 225 450
Moteskostnader 6 889 11983
Ovriga forvaltningskostnader - 8 640
Representation 243 -
Telefon och porto 274 -
Kopta tjinster och konsultarvoden 31104 31 081

114 478 111334

Not 5 Personalkostnader

Léner, andra ersattningar och sociala kostnader

Fast styrelsearvode 31291 24 975
Foreningsvald revisor 2782 2775
Summa 34073 27750
Sociala kostnader 9524 7 541

43 597 35291

Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstillgangar

Byggnader 53411 53411
Markanlidggningar 23 430 23 430
Standardforbittringar 87 206 87 206

164 047 164 047

Not 7 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

Rénteintdkter fran forvaltningskonto i Swedbank - 460
Rénteintdkter frén likviditetsplacering via Riksbyggen 2130 6168
Ovriga rinteintikter 169 199
2299 6 827

Not 8 Ridntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader for fastighetsldn 172 089 190916
172 089 190 916

Not9 Ovriga skatter

Skatt pé grund av #ndrad taxering — - 7074
- -7074
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2015-12-31 2014-12-31
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid &rets borjan
Byggnader 3 560 745 3560 745
Standardforbéttringar 5 813 706 5 813 706
Markanlédggning 234 300 234 300
9608 751 9608 751
Summa anskaffningsvirden 9608 751 9608 751
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Byggnader -1251318 -1 197 907
Standardforbattringar - 348 824 -261618
Markanldggningar -210 870 - 187 440
-1 811012 -1 646 965
Arets avskrivning byggnader -53411 -53411
Arets avskrivning standardforbittringar - 87 206 - 87206
Arets avskrivning markanldggningar - 23 430 -23430
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -1 975 059 -1 811012
Restvérde enligt plan vid arets slut 7 633 692 7797 739
Varav
Byggnader 2256 016 2309 427
Standardforbéttringar 5377676 5464 882
Markanldggningar - 23 430
Taxeringsvarden
Byggnad 20 446 000 20 991 000
Mark 40 672 000 41138 000
Totalt taxeringsvérde 61 118 000 62 129 000
Not 11 Ovriga fordringar
Skattekonto 27013 29299
27013 29 299
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetalda forsikringspremier 28 958 24 188
Forutbetald kabel-tv-avgift 12 653 -
Ovriga forutbetalda kostnader - 1 640
Forutbetald tomtréttsavgild — 12 983
41611 38 811
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2015-12-31 2014-12-31
Not 13 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen — 500 000
- 500 000
Not 14 Kassa och bank
Forvaltningskonto i Swedbank 960 825 729 530
960 825 729 530
Not 15 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Upplatelse- Medlems-  Underhélls-  Balanserat  Arets resultat
avgifter insatser fond resultat
Belopp vid érets bérjan 27700 84 363 1199932 -596 758 177 617
Disposition enl.
arsstémmobeslut 177 617 - 177 617
Reservering underhéllsfond 209 910 -209 910
Arets resultat - 610 848
Vid arets slut 27 700 84 363 1409 842 - 629051 -610 848
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslan 7 834 500 7909 500
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 7 834 500 7909 500
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
STADSHYPOTEK 1,46% 2018-09-30 2 581 500 2 581 500
STADSHYPOTEK 1,48% 2017-03-30 2 641 500 75 000 2566 500
STADSHYPOTEK 2,17% 2016-03-30 2 686 500 2 686 500
7 909 500 75 000 7 834 500
Not 17 Leverantdrskulder
Reskontraforda leverantorsskulder 253 438 49 491
253 438 49 491
Not 18 Skatteskulder
Skatteskulder 5430 25268
5430 25268
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2015-12-31 2014-12-31
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupna réantekostnader 20 748 251713
Upplupna vdrmekostnader 80 897 91922
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 186 122 100 631
287 767 218 266
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Till foreningsstamman i Brf Sodra Friluftstaden Nr 2
Rapport fran féreningsrevisorn

Jag har granskat arsredovisningen, rakenskaperna samt styrelsens forvaltning for ar 2015
for Brf Sodra Friluftstaden Nr 2. Det &r styrelsen som ar ansvarig for att uppratta
arsredovisningen i enlighet med god redovisningssed och for att skéta forvaltningen i
enlighet med foreningens stadgar.

Jag har granskat att arsredovisningen ar baserad pa en ordnad bokféring och ar upprattad i
enlighet med god redovisningssed. Jag har dessutom granskat att foreningens verksamhet
skots pa ett andamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstallande satt och att
foreningens interna kontroll &r tillracklig.

Baserat pa min granskning anser jag att:

e Arsredovisningen &r i allt vasentligt upprattad enligt god redovisningssed och baseras pa
en ordnad bokforing.

* Styrelsens ledamdéter har utfort sitt uppdrag med omsorg och i enlighet med féreningens
stadgar.

Jag anser saledes att:
e Féreningsstamman kan faststalla arsredovisningen

* Bevilja styrelsens ledamoter ansvarsfrihet.

Malmo den 26:e april 2016

@A&%
A

Tomas Hammargren

Foreningsrevisor



Nyckeltal

Kostnadsfordelning

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgdngar
Finansiella poster

Skatter

Summa kostnader

Av-och
nedskrivningar Finansiella  Ovrigt
av materiella och poster 5%
immateriella 6%

anlaggningstiliga

ngar \
6%

Driftkostnader
83%
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2015

2426 597
114 478
43 597
164 047
169 790

0

2918 509

2014

1543 330
111334
35291
164 047
184 089
-7074
2031016



Driftkostnadsférdelning

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Tomtréttsavgild (16ptid tom &r 2018)
Forsdkringspremier

Kabel- och digital-TV
Tradgardsskotsel

Obligatoriska besiktningar

Sné- och halkbekédmpning
Forbrukningsmateriel

Vatten

Uppvérmning

Sophantering och &tervinning
Summa driftkostnader

Ovrigt
12%

Uppvarmning
32%

Fastighetsskotse i .
| Fastighetsavgift
0% och
fastighetsskatt

13%

BRF SODRA FRILUFTSTADEN NR2 746000-2400

Reparationer

Underhali
37%

Bilaga

2015

137 621
829 945
305 004
4628
27 591
50721
191 019
16 645
0

1 500
96 235
713 539
52 149
2426 597

2014

179973
0

298 704
4628
23 048
50 592
204 182
15853
2230
200

85 067
627 121
51732
1 543 330



Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Tomtréttsavgdld (16ptid tom ar 2018)
Forsdkringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskotsel

Tradgardsskotsel

Obligatoriska besiktningar

Sno- och halkbekdmpning
Forbrukningsmateriel

Vatten

Uppvérmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

BRF SODRA FRILUFTSTADEN NR2 746000-2400

Bilaga

2015 2014
3458  3458|
Kr / kvm Kr/ kvm
40 52
240 0
88 86

1 1

8 7

15 15

0 0

55 59

5 5

0 1

0 0

28 25
206 181
15 15
702 446



enligt indirekt metod

2015-12-31 2014-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -610 848 170 543
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.
Avskrivningar 164 047 164 047
-446 801 334 590
Arets skatt 0 7074
Kassaflode frén den lopande verksamheten fore fordndringar av
rorelsekapital -446 801 341 664
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -515 -166 851
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 253 611 38 183
Kassaflode frén den 1opande verksamheten -193 705 212 996
Finansieringsverksamheten
Foréndring av skuld -75 000 -60 000
Kassaflode frén finansieringsverksamheten =75 000 -60 000
Arets kassafldde -268 705 152 996
Likvida medel vid arets borjan 1229530 1076 534
Likvida medel vid érets slut 960 825 1229 530

(se Not 13 och Not 14)

Upplysning om betalda réntor
For erhéllen och betald riinta se Not 7 och Not 8

Bilaga




Ordista

Anliggningstillgangar

Tillgdngar som #r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anlidggnings-
tillg&dngen 4r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrékningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pé ett sddant atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera
ar. Normal avskrivningstid fér maskiner och
inventarier #r fem ar och den érliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvérdet.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom uppléning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrakningen) péaverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formdgenhet).

Brénsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av féreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan ldmplig férdelningsgrund
och skall erldggas ménadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till indamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
sambhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsrittshavarnas individuella
underhélisfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhdll och
forbattringar i respektive ldgenhet. Den édrliga
avsittningen paverkar féreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrdkningen visar summan av
samtliga bostadsriitters tillgodohavanden.
Uppgift f6r den enskilde bostadsrittshavaren
ldmnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till féreningens gemensamma
underhéllsfond. Fonden far utnyttjas for stérre
yttre reparations- och underhallsarbeten.
Kostnadsnivan for underhéll av féreningens
fastighet (1angsiktig underhalisplan ska
finnas) och behovet att vérdesédkra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsiitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfor en ekonomisk forening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behtva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstilining mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstdlld fordran pé
foreningen. Skulle foreningen gé i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringsiigare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. 1 forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och érets viktigaste hindelser.




Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, férutbetalda
kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i
forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man
kan s#ga att foreningen har en fordran pa
forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsikringen giller och vid
premietidens slut 4r den nere i noll.

Upplupna intékter dr intékter som fSreningen
annu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, férutbetalda
intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjinst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift dr
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader ér kostnader for tjdnster
som foreningen har konsumerat men énnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som fdreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhdll finns riknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma éar anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalnings-
beredskap, alltsd fosrméagan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom forhillandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna #r stérre dn de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten #r god. God likviditet dr 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som fdreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande
Over aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och
kostnader under verksamhetsaret, Om
kostnaderna #r stdrre dn intiékterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.

virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéllskostnader och
driftskostnader. Ordinarie féreningsstdmma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa
hur skuldtyngd f6éreningen ér, d.v.s.
foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal 6ver 15
g6r foreningen réntekinslig.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhéllande till summa
tillgdngar. Motsatt innebér att om en fSrening
har 1&g soliditet &r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att
verksamheten till stor del 4r finansierad med
1&n. God soliditet &r 25 % och uppét.

Stéllda sdkerheter

Avser i foreningens fall de séikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
sikerhet for erhéllna 1an.

Viardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrdkningen som
en kostnad. 1 balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan fSreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas rliga tillskott av medel for att
anvindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsiittningarna. Arsavgiften ir i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r
foreningens viktigaste och stérsta
inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansrdkning och
revisionsberittelse.
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Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostads- Arsredovisningen #r en handling som ger

réttsféreningar och fastighetsbolag med bade langivare och kdpare bra mojligheter att
ekonomisk forvaltning, teknisk férvaltning, bedtma foreningens ekonomi. Spara dérfor
fastighetsservice samt fastighetsutveckling. alltid arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se




