STADGAR
FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN

SODRA FRILUFTSTADEN NR 2



FIRMA OCH ANDAMAL

1§
Foreningens firma ar bostadsrittsforeningen Sodra Friluftstaden nr. 2.

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarmnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléta lagenheter 4t medlemmarna till nyttjande utan begransning till tiden.

Medlems ratt 1 foreningen pa grund av sidan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsréttshavare.

Medlemskap
28
Medlemskap i féreningen kan beviljas den som erhaller bostadsritt genom upplatelse av

foreningen eller som Gvertar bostadsrétt i foreningens hus. Juridisk person som forvirvat
bostadsratt till bostadslagenhet far vigras medlemskap.

38

Frigan om att anta en medlem avgérs av styrelsen.

Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom en ménad frén det att skriftlig ansékan om
medlemskap kom in till foreningen, avgora frigan om medlemskap.

Insats och avgifter
4§

Insats, arsavgift och i forekommande fall upplételseavgift faststills av styrelsen. Andring
av insats skall dock alltid beslutas av foreningsstimman. Arsavgiften skall betalas i forskott
senast tredje vardagen i varje manad om inte styrelsen beslutat annat.

Foreningens 16pande kostnader och utgifter samt avsittning till fonder skall finansieras
genom att bostadsrattshavarna betalar arsavgift till féreningen. Arsavgifterna fordelas pa
bostadsrattslagenheterna i forhdllande till lagenheternas insatser. I rsavgiften ingdende
konsumtionsavgifter kan berdknas efter forbrukning eller ytenhet.

Om inte arsavgiften betalas i ritt tid enligt forsta stycket utgar drojsmalsrinta enligt rante-
lagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker.



Upplatelseavgift, 6verlatelseavgift och pantsittningsavgift fir tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften fir uppgé till hogst 2,5 % och pantsittningsavgiften till hogst 1 % av det
basbelopp som giller vid tidpunkten for ansékan om medlemskap respektive tidpunkten for
underrittelse om pantsittning.

Overlataren av bostadsritten svarar tillsammans med férvirvaren for att Overldtelseavgiften
betalas.

Pantsittningsavgift betalas av pantsittaren.

Avgifterna skall betalas pa det sitt styrelsen bestimmer.

Overgang av bostadsriitt
5§
Bostadsrittshavaren far fritt 6verldta sin bostadsritt.

Bostadsrattshavare som Overlatit sin bostadsritt till annan person skall till bostadsritts-

foreningen inlimna skriftlig anm3lan om Gverlételsen med angivande av overlatelsedag samt
till vem Overlatelsen skett. '

Forvarvare av bostadsrétt skall skriftligen ansoka om medlemskap i bostadsrittsforeningen.
I ans6kan skall anges personnummer och nuvarande adress.

Styrkt kopia av forvarvshandlingen skall alltid bifogas anmilan/ans6kan.

Overlatelseavtalet
6§

Ett avtal om Overlatelse av bostadsritt genom kop skall upprittas skriftligen och skrivas
under av siljaren och koparen. I avtalet skall anges den ligenhet som dverlatelsen avser,
tilltradesdag samt kopeskillingen. Motsvarande skall gilla vid byte eller giva. En dverlatelse
som inte uppfyller dessa foreskrifter ar ogiltig.

7§

Nar en bostadsratt 6verlétits till en ny innehavare, fir denne utéva bostadsritten och tilltrida
lagenheten endast om han har antagits till medlem i foreningen.

Ett dGdsbo efter en avliden bostadsrittshavare fir utdva bostadsritten trots att dodsboet inte
ar medlem i foreningen. Efter tre 4r frin dodsfallet fir foreningen dock anmana dédsboet att
inom sex médnader frin anmaningen visa att bostadsritten ingitt i bodelning eller arvskifte
med anledning av bostadsrittshavarens dod eller att nigon, som inte far végras intrade i
foreningen, forvérvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om den tid som angetts i
anmaningen inte iakttas, far bostadsritten siljas p& offentlig auktion fér dédsboets rakning.



Riitt till medlemskap vid éverging av bostadsriitt
88

Den' som en bostadsritt har Gvergétt till fir inte vigras medlemskap i foreningen om
foreningen skiligen bor godta forvirvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas att
forvarvaren for egen del inte permanent skall bositta sig i bostadsrittsligenheten har
foreningen ratt att vigra medlemskap.

En juridisk person samt fysisk omyndig person som har férvirvat bostadsritt till en bostads-
ligenhet fir vagras medlemskap i foreningen.

Har bostadsratt 6vergitt till make eller sambo pa vilka lagen om sambors gemensamma hem
skall tillimpas fir medlemskap vigras om forvirvaren inte kommer att vara permanent bosatt
i lagenheten efter forvarvet.

Den som har forvarvat andel i bostadsratt far vigras medlemskap i foreningen om inte
bostadsritten efter forvrvet innehas av makar eller sidana sambor pa vilka lagen om
sambors gemensamma hem skall tillimpas.

98§

Om en bostadsritt 6vergétt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvirv och forvarvaren inte antagits till medlem, far foreningen anmana forvirvaren att
inom sex ménader frin anmaningen visa att négon, som inte fir végras intride i foreningen,
forvarvat bostadsratten och sokt medlemskap. Iakttas inte den tid som angetts i anmaningen
far bostadsratten siljas pa offentlig auktion for férvirvarens rikning.

-

10 §

En oOverlatelse ar ogiltig om den som bostadsritten Gverlats till vigras medlemskap i
bostadsritts-foreningen.

Forsta stycket galler inte vid exekutiv forsiljning eller offentlig auktion enligt
bestimmelserna i bostadsrattslagen. Har i sidant fall forvarvaren inte antagits till medlem,
skall foreningen 16sa bostadsritten mot skilig ersittning.

Bostadsriittshavarens rittigheter och skyldigheter

11 §

Bostadsrattshavaren skall pd egen bekostnad hélla ligenhetens inre med tillhdrande ovriga
utrymmen i gott skick. Foreningen svarar for husets skick i dvrigt.



Bostadsréttshavaren svarar silunda for ligenhetens

- vaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt

- inredning och utrustning, sisom ledningar och 6vriga installationer for vatten, avlopp,
varme, gas och ventilation utom stamledningar

- installationer for el for samtliga ledningar och utrustningar som utgér frin lagenhetens
undercentral, dven ytterbelysning

- golvbrunnar, eldstider och rokgingar

- inner- och ytterdorrar inkl karmar

- fonster inkl karmar och glas

- till ligenheten hGrande solgérd

Foreningen kan besluta om avsteg frén ovanstiende vid visentliga underhéllsarbeten.

Bostadsrattshavaren svarar for reparation i anledning av brand eller vattenledningsskada i
lagenheten endast om skadan har uppkommit genom bostadsriittshavarens eget villande eller
genom viérdslSshet eller forsummelse av nigon som tillhdr hans hushéll eller gistar honom
eller av annan som han inrymt i ligenheten eller som utfor arbete dir for hans rakning.

I frdga om brandskada som bostadsrittshavaren inte sjilv vallat giller vad som nu sagts
endast om bostadsréttshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

Foreningen skall forsikra fastigheterna mot brand och vattenledningsskador.
Bostadsrattshavaren svarar alltid for forsikringens sjdlvrisk vid intriffad skada och for
reparation av sjdlva ledningen om denna inte ir en stamledning.

Om ohyra férekommer i ligenheten skall motsvarande ansvarsfordelning gilla som vid brand
eller vattenledningsskada.

Ar bostadsrittsligenheten forsedd med balkong, terrass, uteplats eller med egen ingang, skall
bostadsréttshavaren svara for renhéllning och snéskottning.

Bostadsrittshavaren svarar for atgirder i lﬁgenhéten som vidtagits av tidigare
bostadsrittshavare sdsom reparationer, underhéll, installationer m m.

12 §

Bostadsrattshavaren far inte gora nigon visentlig forindring i ligenheten utan tillstind av
styrelsen.

En foréndring far aldrig innebdra bestiende oligenhet for foreningen eller annan medlem.
Underhélls- och reparationsatgirder skall utforas pé ett fackmannamassigt siitt.

Som vasentlig férindring riknas bl a alltid férindring som kriver bygglov eller innebir

dndring av ledning for vatten, avlopp eller virme. Installation av extra vattenradiatorer fir ;
inte gbras utan styrelsens och Intresseforeningens tillstind. Bostadsrittshavaren svarar for att - 1
erforderliga myndighetstillstind erhalls. i/




Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstind uppfora staket, grindar eller vindskydd
o dyl. Skotseln av omridet utanfér solgirden handhas av Intresseforeningen Friluftstaden,
vars tillstind méste erhéllas for varje 4tgird, som berér omridet utanfor solgdrden.
Kontakten med Intresseforeningen skétes av styrelsen.

13 §

Bostadsrattshavaren ar skyldig att nir han anvinder ligenheten och andra delar av fastigheten
iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han skall
ratta sig efter de sirskilda regler som foreningen meddelar i Gverensstimmelse med ortens
sed. Bostadsréttshavaren skall halla noggrann tillsyn dver att detta ocksi iakttas av den som
hor till hans hushdll eller gastar honom eller av nigon annan som han inrymt i ligenheten
eller som dar utfor arbete for hans rikning.

Foremédl som enligt vad bostadsrittshavaren vet r eller med skil kan misstinkas vara
behéftat med ohyra fir inte foras in i ligenheten.

14 §

Foretradare for bostadsréttsforeningen har ritt att fA komma in i ligenheten nir det behdvs
for tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for. Skriftligt meddelande om
detta skall laggas i ligenhetens brevinkast.

Bostadsrattshavaren ér skyldig att tila sidana inskrinkningar i nyttjanderitten som foranleds

av nodvandiga tgirder for att utrota ohyra i fastigheten, dven om hans ligenhet inte besviras
av ohyra.

Om bostadsréttshavaren inte limnar foreningen tilltride till ligenheten nir foreningen har ritt
till det, kan tingsritten besluta om handrickning.

15 §

En bostadsréttshavare far upplita hela sin ldgenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt
samtycke.

16 §

Bostadsréttshavaren fir inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medfora
men for foreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.

17 §

Bostadsréttshavaren fir inte anvinda ligenheten for nigot annat indamal in det avsedda.

Foreningen far dock endast aberopa avvikelse som ir av avsevird betydelse for foreningen
eller négon annan medlem i foreningen.



18 §

Om bostadsrittshavaren inte i rétt tid betalar insats eller upplitelseavgift som skall betalas
innan lagenheten fér tilltridas och sker inte heller rittelse inom en ménad frin anmaning, fir
foreningen hava upplételseavtalet. Detta giller inte om ligenheten tilltritts med styrelsens
medgivande.

Om avtalet hdvs har foreningen ritt till skadestind.

19 §

Nyttjandertten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt och som tilltréitts ir med de
begransningar som féljer nedan forverkad och foreningen séledes berittigad att siga upp
bostadsrattshavaren till avflyttning,

1) om bostadsréttshavaren dr6jer med att betala insats eller upplételseavgift utéver tva veckor
frén det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgora sin betalnings-
skyldighet eller om bostadsrittshavaren drdjer med att betala arsavgift utover tva vardagar
frdn forfallodagen,

2) om bostadsrittshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstind uppléter ligenheten i andra
hand,

3) om ldgenheten anvinds i strid med 16 § eller 17 §.

4) om bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplétits till i andra hand, genom vérds-
16shet r vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom

att inte utan oskiligt drojsmal underrattat styrelsen om att det finns ohyra i liigenheten bidrar
till att ohyran sprids i fastigheten,

5) om ldgenheten pd annat sitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den som
lagenheten upplatits till i andra hand, &sidosétter ndgot av vad som skall iakttas enligt 13 §
vid ligenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf aligger en
bostadsrittshavare,

6) om bostadsrittshavaren inte limnar tilltride till ligenheten enligt 14 § och han inte kan
visa giltig ursdkt for detta,

7) om bostadsréttshavaren inte fullgdr annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig
vikt for foreningen att skyldigheten fullgérs, samt

8) om lagenheten helt eller till vasentlig del anvinds for naringsverksamhet eller dirmed
likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovisentlig del ingér brottsligt
forfarande eller for tillfélliga sexuella forbindelser mot ersittning.

Nyttjanderétten ar inte forverkad om det som ligger bostadsréttshavaren till last ir av ringa
betydelse.



20 §

Uppsagning som avses i 19 § forsta stycket 2, 3 eller 5-7 fir ske endast om bostadsritts-
havaren later bli att efter tillsagelse vidta rittelse utan drojsmal. I friga om en bostads-
lagenhet far uppsigning pa grund av férhillanden som avses i 19 § forsta stycket 2 inte
heller ske om bostadsrittshavaren efter tillsigelse utan drojsmal ansSker om tillstand till
upplételsen och fir ansokan beviljad.

21§

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhallande som avses i 19 § forsta stycket 1-3 eller
5-7 men sker rattelse innan foreningen gjort bruk av sin ritt till uppsagning, kan bostads-
rattshavaren inte darefter skiljas frin ligenheten pa den grunden. Detsamma galler om
foreningen inte har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning inom tre ménader frin den
dag foreningen fick reda pa férhllande som avses i 19 § forsta stycket 4 eller 7 eller inte
inom tvd ménader frin den dag di foreningen fick reda p4 forhallande som avses i 19 §
forsta stycket 2 sagt till bostadsrittshavaren att vidta rittelse.

22 §

En bostadsrattshavare kan skiljas frin ligenheten p4 grund av forhillande som avses i 19 §
forsta stycket 8 endast om fGreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom
tvd manader frin det att féreningen fick reda pa forhallandet. Om den brottsliga

verksamheten har angetts till atal eller om férundersokning har inletts inom samma tid har
foreningen dock kvar sin ritt till uppsagning intill dess att tvd méanader har gatt fran det att

domen i brottmélet har vunnit laga kraft eller det réttsliga forfarandet har avslutats pa nigot
annat satt.

23 §

Ar nyttjanderitten enligt 19 § forsta stycket 1 forverkad pa grund av drdjsmal med betalning
av arsavgift, och har foreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till

avflyttning, fir denne pd grund av drdjsmaélet inte skiljas frin ligenheten om avgiften betalas
senast tolfte vardagen fran uppsigningen.

I vantan pd att bostadsréttshavaren visar sig ha fullgjort vad som fordrats for att fA tillbaka

nyttjanderatten far beslut om avhysning inte meddelas forrin efter fjorton vardagar frin den
dag di bostadsrittshavaren sades upp.

24 §

Ségs bostadsrittshavaren upp till avflyttning av nigon orsak som anges i 19 § forsta stycket
1, 4-6 eller 8 ar han skyldig att flytta genast, om inte annat féljer av 23 § . Sags bostads-
rattshavaren upp av ndgon annan i 19 § forsta stycket angiven orsak, far han bo kvar till det
manadsskifte som intrdffar ndrmast efter tre minader frin uppsagningen, om inte ritten
dlagger honom att flytta tidigare.



25 §

Om féreningen sager upp bostadsrittshavaren till avflyttning, har foreningen ritt till skade-
stdnd.

26 §

Har bostadsrattshavaren blivit skild frin ligenheten till f6ljd av uppsigning i fall som avses
119 § , skall bostadsritten siljas pa offentlig auktion si snart det kan ske om inte
foreningen, bostadsrittshavaren och de kinda borgendrer vars ritt berdrs av forsiljningen
kommer &verens om ndgot annat. Forsiljningen far dock ansti till dess att brister som
bostadsrattshavaren svarar for blivit itgirdade.

Offentlig auktion skall hillas av en god man som pa foreningens begiran férordnas av
tingsrtten.

Styrelse och revisorer
27 §
Styrelsen bestdr av minst tre och hogst sju ledaméter med minst en och hogst tre suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter viljs av féreningsstimman for hogst tva ar. Ledamot och
suppleant kan omviljas. Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem viljas dven
make till medlem och nirstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen. Valbar ir
endast myndig person som ar bosatt i féreningens fastighet. Om foreningen har statligt
bostadslén kan en ledamot och en suppleant utses i enlighet med villkor for lanets beviljande.

28 §

Styrelsen har sitt site i Malmo.

Styrelsen konstituerar sig sjilv. Styrelsen ir beslutsfor nér antalet nirvarande ledaméter vid
sammantradet Gverstiger hilften av samtliga styrelseledaméter. Som styrelsens beslut giller
den mening for vilken mer 4n hilften av de nirvarande rdstat eller vid lika réstetal den
mening som bitrdds av ordféranden, dock fordras for giltigt beslut enhillighet nir for
beslutsforhet minsta antalet ledaméter ir nirvarande.

Foreningens firma tecknas av den eller dem som styrelsen utsett till firmatecknare.

29 §

Foreningens rikenskapsir omfattar tiden 1 januari - 31 december. Fére maj méinads utging
varje &r skall styrelsen till revisorerna avlimna forvaltningsberittelse, resultatrakning samt
balansrikning.



30 §

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan freningsstimmans bemyndigande avhinda
foreningen dess fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller foreta mer omfattande
till- eller ombyggnadsatgirder av sidan egendom.

318§

Revisorerna skall vara en till tre vilket ocksa giller suppleanterna. Revisorer och revisors-
suppleanter valjs pa foreningsstimma for tiden frin ordinarie foreningsstimma in till nista
ordinarie foreningsstimma hallits. Om foreningen har statligt bostadslin kan en ordinarie
revisor och en suppleant utses i enlighet med villkor for linets beviljande.

32 §

Revisorerna skall bedriva sitt arbete si att revision ar avslutad och revisionsberittelsen
avgiven senast den 15 juni. Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie férenings-
stimma Over av revisorerna eventuellt gjorda anmérkningar. Styrelsens redovisnings-
handlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring Gver av revisorerna gjorda
anmérkningar skall hallas tillgingliga for medlemmarna minst en vecka fore den forenings-
stimma pé vilken drendet skall férekomma till behandling.

Foreningsstimma
33 §

Ordinarie f6reningsstimma skall hallas &rligen fore juni manads utgdng. FOr att visst drende
som medlem Onskar fa behandlat pa foreningsstimma skall kunna anges i kallelsen till denna

skall drendet skriftligen anmalas till styrelsen senast den 15 februari eller den senare tidpunkt
som styrelsen kan komma att bestimma.

34 §

Extra foreningsstimma skall hillas nér styrelsen eller revisor finner skil till det eller nir

minst 1/10 av samtliga rostberittigade skriftligen begir det hos styrelsen med angivande av
arende som Onskas behandlat pd stimman.

35§
Pé ordinarie foreningsstimma skall forekomma:

1) Stimmans Gppnande

2) Godkinnande av dagordningen

3) Val av stimmoordférande

4) Anmilan av stimmoordforandens val av protokollforare
5) Val av tvé protokolljusterare tillika rostriknare

6) Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

7) Faststallande av rostlingd



8) Foredragning av styrelsens arsredovisning

9) Foredragning av revisorns berittelse

10) Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning

11) Beslut om resultatdisposition

12) Frdga om ansvarsfrihet for styrelseledaméoterna

13) Friga om arvoden ét styrelseledaméter och revisorer for nistkommande verksamhetsar

14) Val av styrelseledaméter och suppleanter

15) Val av revisorer och revisorssuppleant

16) Val av valberedning

17) Av styrelsen till stimman hinskjutna frigor samt av foreningsmedlem anmilt drende
enligt 33 §.

18) Stimmans avslutande

P4 extra foreningsstimma skall utover drenden enligt punkt 1-7 ovan endast férekomma de
arenden for vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman.

36 §

Kallelse till foreningsstimman skall innehélla uppgift om vilka drenden som skall behandlas
pa stimman. Aven irende som anmilts av styrelsen eller féreningsmedlem enligt 33 § skall
anges i kallelsen. Denna skall utfirdas genom personlig kallelse till samtliga medlemmar
genom utdelning eller genom postbefordran senast tva veckor fore ordinarie och en vecka
fore extra foreningsstimma, dock tidigast fyra veckor fore stimman.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas p& limplig plats inom foreningens fastighet eller
genom utdelning eller postbefordran av brev.

27 8

Vid foreningsstimman har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar bostadsritt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rdst vilket ocksi giller om de har flera
bostadsritter.

Medlem fér utdva sin rostritt genom ombud. Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad
fullmakt, ej dldre &n ett &r. Endast annan medlem, make eller nirstiende, som varaktigt
sammanbor med medlemmen samt medlems forildrar eller myndiga barn fir vara ombud.
Ingen far sdsom ombud f6retrida mer in en medlem.

Rostberéttigad dr endast den medlem som fullgjort sina itaganden mot féreningen enligt
dessa stadgar eller enligt lag.

38 §

Det justerade protokollet frin foreningsstimman skall hallas tillgangligt f6r medlemmarna
senast tre veckor efter stimman.



39§
Inom féreningen skall bildas f6ljande fonder:

* Fond for yttre underhall
* Dispositionsfond

Till fond for yttre underhdll skall arligen avsittas ett belopp motsvarande minst 1,0 % av
byggnadernas taxeringsvarde.

Det Gverskott som kan uppsté pa foreningens verksamhet skall avsittas till dispositionsfond
eller disponeras pa annat sitt i enlighet med foreningsstimmans beslut.

Vinst
40 §

Om féreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas
mellan medlemmarna i férhéllande till ligenheternas insatser.

Upplosning och likvidation
41 §

Om féreningen upploses skall behéllna tillgingar tillfalla medlemmarna i férhallande till
lagenheternas insatser.

Ovrigt

For fragor som inte regleraé i dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt Gvrig lagstiftning.

Ovanstdende stadgar har antagits vid extrafGreningsstimma

den 22 april, 1992




