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i botadsrétt

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk
forening dar de boende tillsammans dger
bostadsrittsforeningens byggnader och mark.
Marken kan alternativt innehas med tomtrétt.
Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att
bo i ligenheten. Tillsammans med Svriga
medlemmar i fsreningen har du ansvar for
fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldig-
heter gentemot féreningen delas av de bo-
ende. Det unika med bostadsritt &r att man
gemensamt bestdmmer och tar ansvar for sin
boendemilj. Det hir engagemanget skapar
sammanhallning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex 16pande skdtsel, drift och
underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har
du stora méjligheter att paverka ditt boende.
P4 foreningsstimman kan du paverka de
beslut som tas i féreningen. Dir viljs ocksa
styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen
har ett stort ansvar for féreningens operativa
verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften
s4 att den ticker foreningens kostnader. Du
kan paverka vilka fragor som ska behandlas
genom din ritt som medlem att limna mot-
ioner till stimman. Alla motioner som l&m-
nats in i tid behandlas pa stimman. Alla med-
lemmar har ritt att motionera i fragor de vill
att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjande-
ritt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har
ocks4 vérdplikt av bostaden och ska pa egen
bekostnad halla allt som finns inuti ldgenhet-
en i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas
eller dverlatas p& samma sétt som andra till-
géngar. En bostadsréttshavare bekostar sjalv
sin hemforsikring som bor kompletteras med
ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta teck-

nats kollektivt av féreningen. Bostadsréttstill-
lagget omfattar det utdkade underhallsansva-
ret som bostadsrittshavaren har enligt bo-
stadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostads-
rattsforeningen med hela eller delar av fastig-
hetsfSrvaltningen. Det #r styrelsen som be-
stimmer vad som ska ingd i f8rvaltningsupp-
draget. Riksbyggen #r ett kooperativt folkrd-
relseforetag och en ekonomisk forening, med
bostadsrittsforeningar och byggfackliga or-
ganisationer som stOrsta andelségare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostider med huvudinrikining pa bostadsrit-
ter. Vi #r ett serviceforetag som erbjuder
bostadsrittsforeningar ett heltickande for-
valtningskoncept med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor
ocksé gemensamma upphandlingar av olika
tjéinster t ex fastighetsel och forsikringar som
de bostadsrittsforeningar som 4r kunder hos
Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet #r i sin helhet
kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfir-
dade av ett oberoende certifieringsorgan ef-
tersom vi tycker att det &r viktigt att vara
kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har den
kapacitet och kunskap som krévs for att full-
gbra vara dtaganden. Vi arbetar ocksé hela
tiden aktivt for att minska var paverkan pa
miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som
boendeform och for allas rtt till ett bra bo-
ende. '
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Verksamhetsberittelse 2013

Bostadsomradet Friluftstaden uppfordes av arkitekten Eric Sigfrid Persson i funkisstil under 1940-
talet. Genom sin tids- typiska karaktdr &r omradet ett av de mest vérdefulla inslagen i Malmos
stadsbild. En av foreningens viktigaste uppgifter, forutom att sdkerstalla en god och sund ekonomi, &r
d&rfor att bidra till en 6kad kunskap om Friluftstaden och att med medlemmarna verka for att bevara
omradets originalitet.

Omfattande renoveringar av fastigheterna har gjorts under &ren enligt nedanstaende redovisning
och en underhalisplan for fastigheterna finns upprattad for perioden fram till 2020.

Under &ret som gatt har inga storre planerade dtgarder vidtagits utan enbart en del mindre
underhall. Under 2014 avser foreningen, i linje med underhélisplanen, att spola fastigheternas
avloppsstammar. Féreningen kommer under 2014 ocksd att undersoka behoven av och eventuellt
genomfdra reparation av balkonger, dverliggare samt killarnedgangar.

Intresseforeningen med representanter fran alla foreningar i Norra och Sédra Friluftstaden har tagit
beslut att decentralisera virmesystemet for att slippa kostnaden for varmeférluster och for att skéta
och administrera en gemensam virmecentral. Eon kommer att dga fjarrvarmenatet fram till varje
huskropp. Respektive férening kommer att ansvara for virmevixlare vid varje huskroppsvégg langs
Sodra Klockspelsvigen samt stamledningar i husen. Exakt sta rtdatum for arbetet dr inte faststallt.
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Styrelsen for BRF SODRA

Forvaltnings- FRILUFTSTADEN NR2 fér héirmed

avge drsredovisning for rikenskapsaret

berattelse 2013-01-01 - 2013-12-31

Styrelsen, revisorer och &évriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Utsedd av
Stefan Hansson Ordforande Stdamman
Lars Thell Kassor Stdmman
Tomas Eliasson Ledamot Stimman
Morgan Gustavsson Ledamot Stdmman
Erik Froda Ledamot T om2013-12 -31 Stdmman
Styrelsesuppleanter

Fia Stephansson T om 2013-12-31

Ordinarie revisorer

Maria Rydheim Revisor Stdmman

Styrelsen bestér av minst tre och hogst sju ledambter med minst en och hogst tre suppleanter.

Styreledaméter och suppleanter viljs av stimman for hogst tva &r.

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Fastighetsuppgifter

Vald t.o.m.

arsstimman
2015
2015
2014
2015
2015

2015

Foreningen Ager fastigheterna Cittran 1-5 i Malmé kommun med dirp4 uppforda 5 st byggnader med 43 ligenheter .
Byggnaderna #r uppforda 1945, Fastighetens adress &r Sénekullavigen/S Klockspelsviigen.

Bostadsrittsforeningen disponerar, liksom dvriga fyra BRF-foreningar i Friluftstaden, tomtmarken genom

tomtrittsavtal. Den érliga avgilden till kommunen har varit oforandrad allt sedan den ursprungliga markupplatelsen

1943 och motsvarar en kostnad om knappt 100 ki/ Igh och &r. Nér avtalet 16per ut &r 2018 aktualiseras nya

tomtrattsavtal. Styrelsen bedomer att detta kommer att foranleda hojningar av foreningens kostnad for att disponera
tomtmarken och darmed ocksa behov av avgiftshijningar for att ticka dessa kostnadstkningar.

Samtliga foreningar utreder och undersoker for nétvarande gemensamt vilka principer som Malmé kommun kommer att
tillampa vid nyupplatelse och som grund for storleken p4 en ny avgild. I uppdraget ligger ocksa att titta pé de

ekonomiska forutsittningarna att som alternativ frikopa marken.

L#genhetsfordelning:
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
— — 28 15 - —
Total tomtarea: 11 587 kvm
Total bostadsarea: 3 458 kvm
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Arets taxeringsvirde 62 129 000 kr
Foregdende érs taxeringsvérde 62 129 000 kr

Fastigheterna 4r fullvdrdeforsikrade i Folksam.
Hemforsikring bekostas av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrittstilldgg bekostas

gemensamt av foreningen.

Férvaltning/organisationsanslutning
Riksbyggens kontor i Malmd har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Underhall och miljé

Arets underhall
Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 40 tkr. Kostnaderna specificeras i not 3 till

resultatrékningen.

Underhallsplan
Foreningens underhallsplan visar pé ett underhéllsbehov pé 1276 tkr for de nérmaste 8 dren. Detta motsvarar en

arlig genomsnittlig kostnad pa 159 tkr. Avsittning for verksamhetsaret har skett med 210 tkr i enlighet med
stadgarna.(1% av byggnadens taxeringsvérde).

Féreningen har utfort nedanstéende underhdll.

Utfért underhall Ar Kommentar

Tak 2010-2011 Takomliggning och tilldgsisolering

Virme 2010-2011 Byte av termostater

Ovrigt 2006 Friliggning av dagvattenbrunnar

Avlopp 2005 Spolning och filmning av dag-och avloppsrdr
Vatten 2003 Utbyte av kall-och varmvattenledningar

Virme 2002 Installation av fjdrrvdirmemdtare i vatje huslinga
Fasad 1999

Balkong 1999
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Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént
Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot

erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen har under &ret hallit ordinarie &rsstimma den 21 maj 2013. Styrelsen har hallit 7 protokollforda
sammantraden.

Kostnadsutveckling, rantor/driftskostnader

450

oo s

350 e —_—

300

250

200

150

100 e

50 Pe— ‘ . -
2009 2010 2011 2012 2013
~--4-~ Rénta, kr/kvm
~g— Driftskostnad, kr/ kvm

Resultat och stillning (tkr) 2013 2012 2011 2010 2009
Rorelsens intikter 2 166 2126 2053 1946 1791
Arets resultat 207 9 - 218 98 158
Balansomslutning 9103 8 896 9165 6956 3883
Soliditet % 8% 6% 5% 10% 22%
Likviditet % 273% 215% 223% 1% 484%
Arsavgiftsnivé for bostader, kr/ kvm 431 423 406 374 327
Brinsletilligg, kr / kvm 196 191 186 186 186
Driftskostnad, kr / kvm 331 362 394 363 340
Rénta, kr / kvm 71 82 103 27 23
Lan, kr / kvm 2305 2322 2393 802 815

Arsavgiftsniva for bostider kr/kvm samt brénsletilligg kr/kvm har bostadsarea som berdkningsgrund.
Driftskostnad ki/kvm, Rénta ki/kvm, Underhélisfond kr/kvm och Lan ki/kvm har samtliga bostadsarea + lokalarea

som berakningsgrund.

Arsavgifter

Foreningen forindrade Arsavgifierna senast denl januari 2013 da avgifterna och brénsletilligget hojdes med 2%.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hija &rs-och
brinsleavgifterna med 2 % fran den 1 januari 2014. Arsavgifterna uppgar i genomsnitt till 431 ke/kvm/ér.
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Overlatelser och dvriga féreningsfragor
Baserat p4 kontraktdatum har under verksamhetsaret 10 dverlatelser av bostadsrétter skett (foregdende &r 1 st).

Féreningens samtliga ligenheter dr upplatna med bostadsritt.

Avtal

Foreningen har foljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning

Riksbyggen Fastighetsutveckling, underhéllsplan
Cymco Forvaltnings AB Tradgardsskotsel

VASYD AB Vatten och renhéllning

ComHem Kabeltv

Férslag till disposition betraffande féreningens resultat

Till arsstimmans férfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat -384 338
Arets resultat fore fondforéndring 207 400
Arets fondavsittning enligt stadgarna -209 910
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 0
Summa underskott -386 848

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Extra avsittning till underhallsfond 0
Att balansera i ny rikning -386 848

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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esultatrékning

2013-01-01 2012-01-01
Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
Rorelsens intakter
Arsavgifter och hyror 1 1491376 1462176
Hyres- och avgiftsbortfall -1 805 -
Brénsleavgifter 676 750 660 792
Ovriga forvaltningsintékter 2 - 3 144

2166321 2126112

Rérelsens kostnader
Reparationer 3 -39779 -
Fastighetsavgift/skatt -304 182 -293 475
Driftkostnader 4 -1 145 840 -1320 579
Ovriga kostnader 5 -19 622 -15633
Personalkostnader 6 -40 082 -42206
Avskrivning av anldggningstillgdngar 7 - 164 047 - 164 047

-1713 552 -1 835940
Rorelseresultat 452769 290 172
Resultat fran finansiella poster
Rinteintikter och liknande poster 8 1510 3449
Riintekostnader och liknande poster 9 - 246 879 -284 223

- 245369 -280 775

Resultat efter finansiella poster 207 400 9 397
Arets resultat 207 400 9 397
Tillagg till resultatrdkningen
Avsittning till underhallsfond -209910 -209 910
Ianspraktagande av underhallsfond - 45 678
Resultat efter fondférandring -2510 -154 835
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alansrékning

Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 10 7961 786 8125 833

Summa anléggningstillgangar 7 961 786 8125 833

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 11 29135 98 801

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 35533 21 966

64 668 120 767

Kassa och bank

Bankmedel 13 1076 534 649 268
1076 534 649 268

Summa omsittningstillgangar 1141 202 770 035

SUMMA TILLGANGAR 9102 988 8 895 868
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Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 14

Bundet eget kapital

Insatser 84 363 84 363

Upplatelseavgifter 27 700 271700

Underhallsfond 990 022 780112
1102 085 892 175

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -384 338 -229 503

Arets resultat 207 400 9397

Auvsittning till underhéllsfond -209 910 -209910

Ianspraktagande av underhallsfond - 45 678
- 386 848 -384 338

Summa eget kapital 715 237 507 837

Langfristiga skulder

Fastighetslén 15 7 969 500 8029 500

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 78 090 108 594

Skatteskulder 34 066 23 359

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 306 095 226 578

418 251 358 531

Summa skulder 8 387 751 8 388 031

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9102 988 8 895 868

Stillda sakerheter

Fastighetsinteckningar till sikerhet for fastighetsldn 12 436 000 12436 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med

redovisnings-
principer och
tillaggsuppgifter

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt drsredovis-
ningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad,
forutom K2-reglerna f6r mindre, ekonomiska fore-
ningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat framgér dr
de tillimpade principerna ofrandrade i jamforelse
med foregdende ar.

Redovisning av intdkter

Intiktsredovisning sker i enlighet med BFNAR
2003:3 Intiikter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sa att endast den del som
belper pa rikenskapséret redovisas som intdkt.
Rinta och utdelning redovisas som en intdkt nir
det 4r sannolikt att féreningen kommer att f& de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med
transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa
ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i
Hogsta Forvaltningsdomstolen ar 2010, &r en bo-
stadsrittsfrenings rinteintédkter skattefria till den
del de #r hinforliga till fastigheten. Beskattning
sker av andra kapitalinkomster samt i forekom-
mande fall inkomster som inte &r hinforliga till
fastigheten. Efter avrikning for eventuella under-
skottsavdrag sker beskattning med 22 procent.
Foreningens underskottsavdrag uppgar vid raken-
skapsarets slut till xxx kr.

»"Bostadsrittsféreningen erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av”

e 7074 kr per smahus eller 0,75 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvirdet pa lokaler

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns

BRF SODRA FRILUFTSTADEN NR2 746000-2400

som planerat underhall. Reparationer avser 16-
pande underhall som ej finns med i underhallspla-
nen.

Enligt anvisning fr&n Bokfringsndmnden re-
dovisas underhéallsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsittning enligt plan och iansprakta-
gande for genomforda dtgérder sker genom Gverfo-
ring mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut
av styrelsen. Avsittning utéver plan sker genom
disposition pa foreningens arsstimma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultat-
rdkningen inom arets resultat. For att 6ka informat-
ionen och fortydliga foreningens langsiktiga un-
derhilisplanering anges planenlig fondavsittning
och ianspréktaganden ur fonden som tilldgg till
resultatrikningen.

Pagaende ombyggnad

1 forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagéende i balansrdkningen till dess
att arbetena fardigstillts.

Varderingsprinciper m. m.
Tillgngar och skulder har vérderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell védrdering upptagits
till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvirden och beréknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende virdenedgang.

Materiella anlaggningstiligéngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som
tillgdng i balansrdkningen nér det pa basis av till-
ginglig information &r sannolikt att den framtida
ekonomiska nyttan som #r forknippad med inneha-
vet tillfaller féreningen och att anskaffningsvérdet
for tillgdngen kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt.




Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar Avskrivningsplan Antal ar Slutar
Byggnader Rak 67 2058
Standardforbéttringar Rak 66 2077
Markanlaggningar Rak 10 2016
Markvirdet &r inte foremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2013-12-31  2012-12-31
Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostader 1491376 1462176
1491376 1462176
Not2  Ovriga férvaltningsintikter
Ovriga erséttningar - 3144
- 3144
Not 3 Reparationer
Virme 14 129 -
Tak 16275 -
Gérdar och gronanldggningar 9375 —
: 39779 -
Not 4 Driftkostnader
Tomtrittsavgild (Ioptid tom ar 2018) 4628 4628
Foretagsforsikring 21966 26 962
Forvaltningsarvode 44772 92 085
Kabel-TV 36 726 48 322
Juridiska kostnader 425 -
Fastighetsskotsel 176 060 218 250
Obligatoriska besiktningar 15098 14 814
Snd- och halkbekdmpning 25619 45678
Drift och forbrukning, §vrigt - 2231
Forbrukningsmateriel 688 2 555
Vatten 85434 92 544
Uppvérmning 672 131 704 220
Sophantering och atervinning 62293 68 291
1145 840 1320579
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2013-12-31  2012-12-31
Not 5 Ovriga kostnader
Moteskostnader 8 606 3108
Bankkostnader - 525
Advokat och réttegéngskostnader 8315 12 000
Ovriga externa kostnader 2701 -
19 622 15633
Not 6 Personalkostnader
L.6ner, andra erséttningar och sociala kostnader
Styrelsearvode 27 500 32100
Foreningsvald revisor 3 000 —
Summa 30 500 32 100
Sociala kostnader 9582 10 106
40 082 42206
Not 7 Avskrivning av anléggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanldggning 53411 53 411
Markanldggningar 23 430 23 430
Takomléggning 87206 87 206
164 047 164 047
Not 8 Rinteintikter och liknande poster
Rénteintikter forvaltningskonto i Swedbank 1176 3251
Ovriga rénteintikter 334 198
1510 3449
Not 9 Rintekostnader och liknande poster
Rintekostnader, fastighetslén 246 879 284 158
Ovriga rintekostnader - 65
246 879 284 223
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2013-12-31  2012-12-31
Not10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Byggnader 3560745 3560745
Standardforbattringar 5813 706 -
Markanldggning 234 300 —
9608751 3560745
Arets anskaffningar
Standardforbéttringar — 5813706
Markanldggning - 234 300
- 6048006
Summa anskaffningsvérden 9608 751 9608 751
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Byggnader -1144 496  -1091 085
Standardforbittringar - 174412 - 87206
Markanldggningar -164 010 - 140 580
-1482918 -1318 871
Arets avskrivning byggnader -53411 -53411
Arets avskrivning standardforbattringar - 87206 - 87206
Arets avskrivning markanldggningar -23430 -23430
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -1646965 -1482918
Restvarde enligt plan vid arets slut 7 961 786 8125833
Varav
Byggnader 2362838 2416249
Standardforbattringar 5552088 5639294
Markanldggningar 46 860 70 290
Taxeringsvérden
Byggnad 20991 000 20991 000
Mark 41138000 41138000
Totalt taxeringsvirde 62 129000 62 129 000
Not11  Ovriga fordringar
Skattekonto 29 135 98 801
29 135 98 801
Not12 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetalda forsékringspremier 23048 21966
Forutbetald kabel-tv-avgift 12 485 -
35533 21966
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Not13  Bankmedel

2013-12-31

2012-12-31

Handelsbanken - 96 945
Forvaltningskonto i Swedbank 1076 534 552 323
1076 534 649 268
Not 14  Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Upplatelse- Insatser Underhalls- Balanserat
avgifter fond resultat Arets resultat
Vid éarets bérjan 27 700 84 363 780 112 -393 735 9397
Disposition enl &rsstimmobeslut 9397 -9397
Avsittning till underhéllsfond 209 910 -209910
Ianspréktagande av underhallsfond - -
Arets resultat 207 400
Vid érets slut 27700 84 363 990 022 - 594248 207 400
Not 15  Fastighetslan
Fastighetslan 7969 500 8029 500
Skuld vid arets stut 7969500 8029 500
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
STADSHYPOTEK 2,44% 2014-01-12 2 656 500 60 000 2 596 500
STADSHYPOTEK 3,27% 2014-03-30 2 686 500 2 686 500
STADSHYPOTEK 3,40% 2015-03-30 2 686 500 2 686 500
8 029 500 60 000 7 969 500
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2013-12:31  2012-12-31

Not 16  Upplupna kostnader och férutbetalda intékter ]

Upplupna réntekostnader 53533 56227
Upplupna vattenavgifter 5000 7000
Upplupna vérmekostnader 81162 -
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2991 12 565
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 163 409 150 786

306 095 226 578
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Till foreningsstamman i Brf Sodra Frilufistaden Nr 2
Rapport fran féreningsrevisorn

Jag har granskat arsredovisningen, rékenskaperna samt styrelsens forvaltning for ar 2013 for Brf
Sodra Friluftstaden Nr 2. Det ar styrelsen som &r ansvarig for att uppratta arsredovisningen i enlighet
med god redovisningssed och for att skota forvaltningen i enlighet med foreningens stadgar.

Jag har granskat att arsredovisningen &r baserad pé en ordnad bokféring och ar upprattad i enlighet
med god redovisningssed. Jag har dessutom granskat att foreningens verksamhet skots pa ett
andamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstallande satt och att féreningens interna
kontroll &r tillracklig.

Baserat pa min/var granskning anser jag/vi att:

- Arsredovisningen ar i allt vasentligt upprattad enligt god redovisningssed och baseras pa en ordnad
bokféring.

- Styrelsens ledaméter har utfort sitt uppdrag med omsorg och i enlighet med foreningens stadgar.

Jag anser séledes att:
« Féreningsstamman kan faststalla arsredovisningen
= Bevilja styrelsens ledaméter ansvarsfrinet.

Malmo den 22/ 4 2014

Maria Rydheim

Féreningsrevisor
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Kostnadsférdelning 2013
Reparationer 39779
Fastighetsavgift/skatt 304 182
Driftkostnader 1145 840
Ovriga kostnader 19 622
Personalkostnader v 40 082
Avskrivning av anldggningstillgdngar 164 047
Finansiella poster 246 879
Summa kostnader 1960 431
Ovrigt
Finansiella 5% Fastighetsavgift
poster ’ 15%

13%

Avskrivning av
anldggningstillg
angar £

8%

Driftkostnader
59%
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293 475
1320579
15633
42206
164 047
284223
2120 164
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Driftskostnadsférdelning 2013 2012
Tomtrattsavgild (16ptid tom ar 2018) 4628 4628
Foretagsforsakring 21966 26 962
Forvaltningsarvode 44772 92 085
Kabel-TV 36 726 48322
Juridiska kostnader 425 0
Fastighetsskotsel 176 060 218 250
Obligatoriska besiktningar 15098 14 814
Sné- och halkbeké@mpning 25619 45 678
Drift och forbrukning, vrigt 0 2231
Forbrukningsmateriel 688 2 555
Vatten 85434 92 544
Uppvérmning 672 131 704 220
Sophantering och &tervinning 62293 68 291
Summa driftkostnader 1145840 1320579
Foérvaltningsarv
ode
4%
Foretagsforsakri
Sophanteri N
ocggt:;‘vinn?r?g O:;’:/'gt 2"3 Kabel- TV
5% e en 3%
Fastighetsskots
el
15%
Trédgardsskots
el
0%
Vitten
8%
Sné- och
Uppvarmning halkbek&mpnin
58% g
2%
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader 2013 2012

BOA (kvm): | 34587 g
Kr/ kvm

Tomtrittsavgéld (16ptid tom &r 2018) 1 1
Foretagsforsikring 6 8
Forvaltningsarvode 13 27
Kabel-TV 11 14
Fastighetsskétsel 51 63
Obligatoriska besiktningar 4 4
Sno- och halkbekdmpning 7 13
Drift och forbrukning, Svrigt 0 1
Forbrukningsmateriel 0 1
Vatten 25 27
Uppviérmning 194 204
Sophantering och atervinning 18 20
Summa driftkostnader 331 382

BRF SODRA FRILUFTSTADEN NR2 746000-2400 Bilaga




rdlista

Anldggningstillgangar

Tillgadngar som #r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen &dr féreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for féreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrékningen. Borgens-
férbindelse 4r exempel pé ett sddant
atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera
ar. Normal avskrivningstid fér maskiner och
inventarier &dr fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvérdet.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra
sidan av balansrékningen (den s.k.
passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur
tillgdngarna finansierats (genom upplaning
och eget kapital). Verksamhetens resultat
(enligt resultat-rikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens fsrm&genhet).

Bréansletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvidrmningen av féreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan lamplig fordelningsgrund
och skall erldggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk forening

En foretagsform som har till andamal att
fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva nagon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse
En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.

En folkrérelse har en utvecklad idé om hur
sambhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, ar
bostadsritts-havarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden
disponeras av bostadsréttshavaren for
underhall och forbittringar i respektive
ldgenhet. Den arliga avséttningen paverkar
foreningens resultatrdkning som en kostnad.
Fondbeloppet enligt balansrékningen visar
summan av samtliga bostadsratters tillgodo-
havanden. Uppgift for den enskilde bostads-
réttshavaren lémnas i samband med
aviseringen varje kvartal.

Fond foér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens
gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for storre yttre reparations- och
underhallsarbeten. Kostnadsnivén for
underhéll av foreningens fastighet (l&ngsiktig
underhéllsplan ska finnas) och behovet att
vardesdkra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsitts.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. I forvaltningsberattelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste héndelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring
i forvig sé &r det en forutbetald kostnad. Man
kan s#ga att féreningen har en fordran pé
forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje ménad forsidkringen géller och vid
premietidens slut &r den nere i noll.




Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda
intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i frskott for en
tjanst som ska 18pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift &r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjénster
som foreningen har konsumerat men &nnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett r.
Om en fond for inre underhall finns rdknas
#ven denna till de kortfiistiga skulderna men
det #r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd formégan att betala sina
skulder i ratt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom forhéllandet mellan
omsittningstillgangar och kortfiistiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna ér stérre &n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten #r god. God likviditet dr 120~
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera &r. I regel sker betalningen 15pande
over ren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror fsreningens samtliga intéikter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna #r storre #n intikterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
virdeminskning p4 inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.

Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéllskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens 1angsiktiga betalningsformaga. Att
en forening har hog soliditet inneb#r att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgingar. Motsatt innebir att om en férening
har 14g soliditet &r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att
verksambheten till stor del 4r finansierad med
18n. God soliditet &r 25 % och uppat.

Stillda sédkerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som lémnats som
sikerhet for erhallna 1an.

Viardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av lder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrdkningen som
en kostnad. I balansriikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas 4rliga tillskott av medel for att
anvindas till den 15pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften &r i
regel fordelad efter bostadsrétternas
grundavgifter och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften r
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkalla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansrdkning och
revisionsberéttelse.
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Riksbyggen arbetar pé uppdrag fidn bostads- Arsredovisningen #r en handling som ger
réttsforeningar och fastighetsbolag med bade langivare och kopare bra mojligheter att
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning, beddma foreningens ekonomi. Spara dérfor
fastighetsservice samt fastighetsutveckling. alltid &rsredovisningen.

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

BX Riksbyage
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