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Att bo i bostadsratt

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk fore-
ning dir de boende tillsammans dger bostads-
rittsféreningens byggnader och mark. Marken
kan alternativt innehas med tomtrétt. Som #dgare
till en bostadsriatt dger du rétten att bo i ligen-
heten. Tillsammans med 6vriga medlemmar i
foreningen har du ansvar for fastigheten du bor
i. Rittigheter och skyldigheter gentemot fore-
ningen delas av de boende. Det unika med
bostadsritt 4r att man gemensamt bestdimmer
och tar ansvar for sin boendemiljs. Det hiir
engagemanget skapar sammanhéllning och
trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16-
pande skotsel, drift och underhall kan hallas
nere.

Som boende i en bostadsrattsforening har du
stora mojligheter att paverka ditt boende. P&
foreningsstimman kan du paverka de beslut
som tas i foreningen, Dir viljs ocksé styrelse
for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett
stort ansvar for foreningens operativa verksam-
het och faststiller ocksa arsavgiften sé att den
ticker foreningens kostnader. Du kan paverka
vilka fragor som ska behandlas genom din rétt
som medlem att limna motioner till stimman.
Alla motioner som ldmnats in i tid behandlas p&
stimman. Alla medlemmar har ritt att motion-
era i frigor de vill att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderétt
till sin bostad pé obegrénsad tid. Man har ocksi
vardplikt av bostaden och ska pa egen bekost-
nad hélla alit som finns inuti ldgenheten i gott
skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller ver-
latas pa samma sitt som andra tillgdngar. En
bostadsriittshavare bekostar sjilv sin hemf6rsik-
ring som bor kompletteras med ett s.k. bostads-
rittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt

av foreningen. Bostadsrittstilligget omfattar
det utskade underhallsansvaret som bostads-
riittshavaren har enligt bostadsrittslagen och

stadgarna.

Riksbyggen foérvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsriitts-
foreningen med hela eller delar av fastighets-
forvaltningen. Det #r styrelsen som bestdmmer
vad som ska inga i forvaltningsuppdraget. Riks-
byggen &r ett kooperativt folkrorelseforetag och
en ekonomisk férening, med bostadsrittsfor-
eningar och byggfackliga organisationer som
strsta andelségare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostiider med huvudinriktning pa bostadsritter.
Vi #r ett serviceforetag som erbjuder bostads-
rittsforeningar ett heltickande forvaltningskon-
cept med ekonomisk forvaltning, teknisk for-
valtning, fastighetsservice och fastighetsut-
veckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemen-
samma upphandlingar av olika tjénster t ex
fastighetsel och forsékringar som de bostads-
rittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen
kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet 4r i sin helhet kvali-
tets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och
ISO 14001. Certifikaten #r utfirdade av ett
oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker
att det #r viktigt att véra kunder tryggt kan
forlita sig pa att vi har den kapacitet och kun-
skap som krévs for att fullgora véra dtaganden.
Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som
boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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x : Styrelsen for BRF SODRA
Frvaltnings- FRILUFTSTADEN NR2 fér hirmed

avge drsredovisning for rikenskapscret

beréattelse 2012-01-01 - 2012-12-31,

Styrelsen, revisorer och &vriga funktionarer Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Utsedd av arsstamman
Brita Ohlin Ordférande Stimman 2013
Stefan Hansson Sekreterare Stdmman 2013
Lars Thell Kassor Stdmman 2013
Fia Stephansson Ledamot Stdmman 2013
Styrelsesuppleanter

Tomas Eliasson Stdmman 2014

Ordinarie revisor
Maria Rydheim Féreningsrevisor Stamman 2013

Stefan Hansson ny ordforande fidn februari 2013.

Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledamgter med minst en och hogst tre suppleanter,
Styreledaméter och suppleanter viljs av stimman for hogst tvd &r.

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tvé i forening.

Fastighetsuppgifter
Féreningen dger fastigheterna Cittran 1-5 i Malmé kommun med dérpd uppforda 5 st byggnader med 43 lagenheter .
Byggnaderna dr uppforda 1945. Fastighetens adress &r Sénekullaviigen/S Klockspelsvigen.

Bostadstittsfsreningen disponerar, liksom vriga fyra BRF-foreningar i Friluftstaden, tomtmarken genom
tomtrittsavtal. Den arliga avgilden till kommunen har varit oftriindrad allt sedan den ursprungliga markupplételsen
1943 och motsvarar en kostnad om knappt 100 ki/ Igh och &r. Nér avtalet 1dper ut &r 2018 aktualiseras nya
tomtrittsavtal. Styrelsen beddmer att detta kommer att foranleda htjningar av foreningens kostnad for att disponera
tomtmarken och dirmed ocksd behov av avgiftshtjningar for att ticka dessa kostnadstkningar.

Samtliga foreningar utreder och undersoker for nérvarande gemensamt vilka principer som Malmo kommun kommer att

tillampa vid nyupplatelse och som grund for storleken pa en ny avgald. I uppdraget ligger ocksa att titta pa de
ekonomiska forutsittningarna att som alternativ frikopa marken.

BRF SODRA FRILUFTSTADEN NR2 746000-2400 1

pilie)

O




Ligenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5rok >5 rok
28 15
Total tomtarea: 11 587 kvm
Total bostadsarea: 3458 kvm
Arets taxeringsvirde 62 129 000 kr
Foregéende érs taxeringsvirde 63 466 000 kr

Fastigheterna r forsikrade i Lansforsikringar och fran 2013 kommer foreningen att vara fullvirdesforsikrad hos

Folksam.
Hemforsikring bekostas av bostadsrittsinnehavarna och bostadsréttstilligg bekostas kollektivt

av foreningen.

Férvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Malmd har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Underhall och miljé

Arets underhall
Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 7 tkr och planerat underhall for 46 tkr.

Underhallskostnaderna specificeras i not 3 och 4 till resultatrikningen.

Foreningen har utfort nedanstiende underhall.

Utfort underhall Ar Kommentar

Tak 2010-2011 Takomldggning och tillégsisolering

Viérme 2010-2011 Byte av termostater

Owrigt 2006 Frilaggning av dagvattenbrunnar

Avlopp 2005 Spolning och filmning av dag-och avloppsror
Vatten 2003 Utbyte av kall-och varmvattenledningar

Varme 2002 Installation av fjirrvirmemdtare i varje huslinga
Fasad 1999

Balkong 1999

Framtida underhall

Intressefdreningen med representanter frén samtliga foreningar i Norra och Sédra Friluftstaden har 2012
tagit beslut att decentralisera virmesystemet for att slippa kostnaden for vérmefSrluster och for att skita
och administrera en gemensam virmecentral. Eon kommer att #ga fjérrvirmenitet fram till varje huslidnga.
Respektive forening kommer att ansvara for véirmevixlare vid vatje husldnga langs Sodra Klockspelsvigen
samt de ledningar som foreningen forsett husen med och som tjdnar fler &n ett hus. Exakt startdatum for
arbetet ir inte faststilit. Projektet kommer att kosta uppskattningsvis 10 miljoner som kommer att fordelas
pé samtliga foreningar.
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Verksamhet och ekonomi

Allmént

Féreningen har under 4ret hallit ordinarie &rsstimma den 22 maj 2012. Under éret har styrelsen haft sju protokollforda
moten

Resultat och stélining (tkr) 2012 2011 2010 2009 2008
Rorelsens intdkter 2126 2053 1946 1791 1765
Arets resultat 9 - 218 - 122 98 158
Balansomslutning 8 896 9165 6956 3883 3956
Soliditet % 6% 5% 10% 22% 19%
Likviditet % 215% 223% 1% 484% 323%
Arsavgiftsniva for bostader, kr / kvm 423 406 374 327 325
Brinsletilldgg, kr / kvm 191 186 186 186 184
Driftskostnad, kr / kvm 362 394 363 340 286
Riénta, kr/ kvm 82 103 27 23 47
Lén, ke / kvm 2322 2393 802 815 834

Kostnadsutveckling, rantor/driftskostnader

450

400

e 8

350

/@,

300

250

200

150

%

100

Tt

50

6—»-%-_,“__,_,___'____‘

L I

2008 2009 2010

~~-4--~ Réinta, kr / kvm
—&— Driftskostnad, kr / kvm

2011

2012

Arsavgiftsniva for bostiader kr/kvm samt bransletiliagg kr/kvm har bostadsarea som berdkningsgrund. Driftskostnad
ke/kvm, Rénta ki/kvm, Underhéllsfond kr/kvm och Lan ke/kvm har samtliga bostadsarea + lokalarea som

berdkningsgrund.
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Arsavgifter

Foreningen forandrade &rsavgifterna senast denl januari 2012 dé avgifterna hjdes med 4%.

Efter att ha antagit budgeten for kommande verksamhetsér har styrelsen beslutat om hjning av &rsavgiften och
brinsleavgiften med 2% fran den 1 januari 2013. Arsavgifterna uppgér i genomsnitt till 423 kr/kvm/ar.

Overlatelser och &vriga féreningsfragor
Under verksamhetsaret har 1 &verlatelse av bostadsritter skett (foregéende &r 1 st).
Foreningens samtliga ligenheter 4r uppldtna med bostadsritt.

Avtal

Foreningen har foljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning

Riksbyggen Fastighetsutveckling, underhalisplan
Cymko forvaltnings AB Tridgérdsskotsel

VASYD AB Vatten och renhéllning

ComHem Kabeltv

Forslag till disposition betraffande féreningens resultat

Till arsstimmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat -229 503
Arets resultat fore fondforiindring 9397
Arets fondavsittning enligt stadgarna -209 910
Arets ianspraktagande av underhallsfond 45678
Summa underskott -384 338

Styrelsen foreslér foljande disposition till arsstdmman:

Extra avsittning till underhéllsfond 0
Att balansera i ny rikning -384 338

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i §vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2012-01-01 2011-01-01
Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31
Rorelsens intdkter
Arsavgifter och hyror 1 1462 176 1405 650
Brinsleavgifter 660 792 641 652
Ovriga forvaltningsintikter 2 3144 5220

2126112 2052522

Rorelsens kostnader
Reparationer 3 -6797 -38488
Planerat underhall -45 678 0
Fastighetsavgift/skatt -293 475 -268 254
Driftskostnader 5 -1253 290 -1361 895
Ovriga kostnader 6 - 30 447 - 55587
Personalkostnader 7 -42 206 -42 085
Avskrivning av anldggningstillgingar 8 - 164 047 - 164 047

-1 835940 -1930355
Rdérelseresultat 280 172 122 167
Resultat fran finansiella poster
Riinteintdkter och liknande poster 9 3 449 14184
Rintekostnader och liknande poster 10 - 284223 - 354 692

- 280775 - 340 508

Resultat efter finansiella poster 9 397 -218 341
Arets resulitat 9 397 - 218 341
Tillagg till resultatrdkningen
Auvsittning till underhéllsfond -209 910 - 160 000
Ianspraktagande av underhélisfond 45678 140 000
Forindring av underhéllsfond - 164232 -20000
Resultat efter fondférandring - 154 835 -238 341

BRF SODRA FRILUFTSTADEN NR2 746000-2400
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Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31

TILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 11 8125 833 8 289 880

Summa anléggningstillgangar 8125833 8 289 880

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 12 98 801 14 300

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 13 21966 22 468
120 767 36 768

Kassa och bank

Bankmedel 14 649 268 838 279
649 268 838 279

Summa omsittningstillgangar 770 035 875 047

8 895 868 9 164 927

SUMMA TILLGANGAR
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Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 15

Bundet eget kapital

Insatser 84 363 84 363

Upplatelseavgifter 27700 27 700

Underhéllsfond 780 112 615 880
892 175 727 943

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -229 503 8 838

Arets resultat 9397 -218341

Avsiittning till underhallsfond -209 910 - 160 000

lanspraktagande av underhallsfond 45 678 140 000

-384 338 -229 503

Summa eget kapital 507 837 498 440

Langfristiga skulder

Fastighetslén 16 8029 500 8 274 500

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 108 594 128 472

Skatteskulder 23 359 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 17 226 578 256 190
358 531 391 987

Summa skulder 8 388 031 8 666 487

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8 895 868 9 164 927

Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar till sikerhet for fastighetslin 12 436 000 12 436 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga

BRF SODRA FRILUFTSTADEN NR2 746000-2400
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Noter med
redovisnings-
principer och
tillaggsuppgifter

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovis-
ningslagen och bokforingsndmndens allménna réd,
forutom K2-reglerna for mindre ekonomiska fore-
ningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat framgar &r
de tillimpade principerna ofréndrade i jimftrelse
med foregdende &r.

Redovisning av intikter

Intiktsredovisning sker i enlighet med BFNAR
2003:3 Intikter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sé att endast den del som
beloper pa rikenskapsaret redovisas som intikt.
Rinta och utdelning redovisas som en intékt nir det
#r sannolikt att fsreningen kommer att f de eko-
nomiska fordelar som dr forknippade med transakt-
ionen samt att inkomsten kan beriiknas pa eit tillfor-
litligt sitt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen ar 2010, 4r en bostadsratts-
forenings rinteintikter skattefria till den del de &r
hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster samt i fsrekommande fall inkoms-
ter som inte #r hinforliga till fastigheten. Efter
avrikning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 26,3 procent.

"Bostadsrattsféreningen erlagger en kommu-
nal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta
av”

1 365 kr per lagenhet eller 0,4 % av taxerat viirde
for fastigheten, 6 825 kr per sméhus eller 0,75 % av
taxerat virde for fastigheten, samt fastighetsskatt
motsvarande 1 % av taxeringsvérdet pa lokaler.

Underhall/underhalisfond

Underhall utfort enligt underhllsplanen bendmns
som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande
underhAll som €j finns med i underhéllsplanen.
Enligt anvisning frin Bokforingsnamnden redovisas
underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Auvsittning enligt plan och ianspréktagande for
genomforda atgirder sker genom dverforing mellan
fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrel-

BRF SODRA FRILUFTSTADEN NR2 746000-2400

sen. Avsittning utéver plan sker genom disposition
pA foreningens drsstdmma.

Arets underhillskostnader redovisas i resultat-
rikningen inom drets resultat. For att 6ka informat-
ionen och fortydliga foreningens langsiktiga under-
hallsplanering anges planenlig fondavsittning och
ianspraktaganden ur fonden som tilldgg till resultat-
rikningen.

Pagaende ombyggnad

1 forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagaende i balansrikningen till dess
att arbetena firdigstillts.

Viarderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har virderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits
till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlidggningstill-
gangar

Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga
anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende virdenedging.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas som
tillgang i balansrdkningen nir de pa basis av till-
ginglig information &r sannolikt att den framtida
ekonomiska nyttan som &r forknippad med inneha-
vet tillfaller foreningen och att anskaffningsvirdet
for tillgingen kan berdknas pé ett tillforlitligt satt.




Avskrivningsprinciper for anldggningstiligangar

Kompletteras med typen av avskrivningsplan exempelvis rak och eller progressiv (ARL 4:4, BFNAR2001:3) som

tillimpas for fastigheten samt slutér.

Anliggningstillgdngar Avskrivningsplan Antal ar Slutér
Byggnader Rak 67 2058
Standardforbattringar Rak 66 2077
Markanldggningar Rak 10 2016
Markviérdet 4r inte foremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2012-12-31 2011-12-31
Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostidder 1462176 1405650
1462176 1405650
Not2  Ovriga forvaltningsintikter
Ovriga ersittningar 3144 5220
3144 5220
Not 3 Reparationer
Gérdar och gronanlidggningar 6797 0
VA och sanitet 0 25 586
Ovrigt 0 12 902
6797 38 488
Not 4 Planerat underhall
Ovriga installationer 45 678 0
45678 0
Not 5 Driftskostnader
Tomtrittsavgild (1optid tom &r 2018) 4 628 4628
Fastighetsforsikring 26 962 28 281
Arvode forvaltning 92 085 32452
Kabel-TV 48322 46 878
Fastighetsskotsel 211453 255397
Stad/gangbanerenhéllning 0 81750
Drift och forbrukning, 6vrigt 2231 2484
Forbrukningsmateriel 2555 0
Vatten 92 544 88 886
Uppvérmning 704 220 709 582
Sophantering 68 291 111 557
1253290 1361895
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Not6  Ovriga kostnader

2012-12-31 2011-12-31

Kdopta tjanster 14 814 45 499
Konsultarvoden 7200 0
Bankkostnader 525 2535
Advokat och rittegangskostnader 4 800 0
Mboteskostnader 1000 7 553
Ovriga externa kostnader 2108 0
30 447 55587
Not 7 Personalkostnader
Léner, andra ersattningar och sociala kostnader
Styrelsearvode 32100 32 100
Summa 32100 32100
Sociala kostnader 10 106 9985
42 206 42 085
Not 8 Avskrivning av anldggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanliggning 53 411 53 411
Markanldggningar 23 430 23430
Standardforbéttringar 87 206 87 206
164 047 164 047
Not 9 Rinteintdkter och liknande poster
Raénteintékter avrakning med Handelsbnken 3251 14184
Ovriga ranteintikter 198 0
3449 14 184
Not10 Raintekostnader och liknande poster
Réintekostnader, fastighetslan 284 158 261442
Ovriga réntekostnader 65 93 250
284 223 354 692
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2012-12-31 2011-12-31
Not11  Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid éarets bdrjan
Byggnader 3 560 745 3 560 745
3560745 3560745
Arets anskaffningar
Standardforbattringar 5 813 706 5813706
Markanldggning 234 300 234 300
6048006 6048006
Summa anskaffningsvirden 9 608 751 9608 751
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Byggnader 1091085 -1037674
Standardforbittringar - 87206 0
Markanldggningar - 140 580 - 117150
-1318871 -1154824
Arets avskrivning byggnader - 53411 - 53411
Arets avskrivning standardforbéttringar - 87206 - 87206
Arets avskrivning markanliggningar -23430 -23 430
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -1482918 -1318871
Restvéarde enligt plan vid arets slut 8125833 8289 880
Varav
Byggnader 2416249 2469660
Standardforbéttringar 5639294 5726 500
Markanltggningar 70290 93 720
Taxeringsvarden
Byggnad 20991 0600 15991 000
Mark 41 138000 47 475000
Totalt taxeringsvérde 62129000 63 466 000
Not12  Ovriga fordringar
Skattekonto 98 801 14300
98 801 14 300
Not13  Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetalda forsakringspremier 21 966 22 468
21 966 22468
Not 14  Bankmedel
Bankmedel 96 945 838279
Forvaltningskonto i Swedbank 552323 0
649 268 838279
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2012412-31 2011-12-31
Not15 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt
Upplatelse- Insatser Underhélls- Resultat
avgifter fond
Vid érets borjan 27700 84 363 615 880 -229 503
Disposition enl &rsstimmobestut 0 0
Forandring av underhéllsfond - 164232
Auvsiittning till underhéllsfond 209910
Uttag ur underhélisfond -45678
Arets resultat 9397
Vid arets slut 27700 84 363 780 112 -384 338
Not16 Fastighetsian
Fastighetslan 8029500 8274500
Skuld vid érets slut 8029500 8274500
L&neinstitut Rénta Bundet tili Ing. skuld Nyalén Arets amort.  Utg. skuld
STADSHYPOTEK 2012-01-11 8274500 8274 500 0
STADSHYPOTEK 2,90% 2013-04-11 2 686 500 30000 2656500
STADSHYPOTEK 3,27% 2013-01-11 2 686 500 2 686 500
STADSHYPOTEK. 3,40% 2013-02-11 2 686 500 2 686 500
8274500 8059500 8304500 8029500
Not17  Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Upplupna réntekostnader 56227 58287
Upplupna vattenavgifter 7 000 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 12 565 18 593
Férutbetalda hyror och avgifter 150 786 159 310
226 578 236 190

Malm 2013- D3 ~ 3 |

Maria Rydheim /
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Till foreningsstdmman i Brf Sodra Friluftstaden Nr 2
Rapport fran foreningsrevisorn

Jag har granskat arsredovisningen, rékenskaperna samt styrelsens forvaltning for ar 2012 for Brf
Sédra Friluftstaden Nr 2. Det &r styrelsen som ar ansvarig for att uppratta arsredovisningen i enlighet
med god redovisningssed och fér att skota forvaltningen i enlighet med féreningens stadgar.

Jag har granskat att arsredovisningen &r baserad pé en ordnad bokforing och ar uppréattad i enlighet
med god redovisningssed. Jag har dessutom granskat att féreningens verksamhet skéts pa ett
andamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstallande satt och att foreningens interna

kontroll &r tillracklig.

Baserat p& min/var granskning anser jag/vi att:
» Arsredovisningen ar i allt vasentligt uppréattad enligt god redovisningssed och baseras pa en ordnad

bokféring.
- Styrelsens ledaméter har utfort sitt uppdrag med omsorg och i enlighet med foreningens stadgar.

Jag anser séledes att:
+ Foreningsstamman kan faststalla arsredovisningen
» Bevilja styrelsens ledaméter ansvarsfrihet.

Malmé den 7/ 4 2013
)
//} ‘__/;/
1’ - /(,y\//y /’Z__\(

Maria Rydheim

Foreningsrevisor
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Nyckeltal

Kostnadsfoérdelning

Reparationer

Planerat underhall
Fastighetsavgift/skatt
Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivning av anldggningstillgingar
Finansiella poster

Summa kostnader

Svrigt
6%

Finansiella poster
13%

Avsksivning av
anlaggningstiligangar £
8%

BRF SODRA FRILUFTSTADEN NR2 746000-2400

Driftskostnader
"

2012

6797
45678
293 475
1253290
30 447
42206
164 047
284 223
2120 164

Fastighelsavgift/skatt
14%

%

2011

38488

0

268 254
1361 895
55 587

42 085
164 047
354 692
2285 047

Bilaga
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Driftskostnadsfordelning

Tomtrittsavgild (16ptid tom ar 2018)
Fastighetsforsikring

Arvode forvaltning
Kabel-TV

Fastighetsskotsel

Drift och forbrukning, ovrigt
Forbrukningsmateriel

Vatten

Uppvédrmning

Sophantering

Summa driftskostnader

Fastighetsforsakring
2%

Sophantering 6‘”}'9‘
6% 1%

Uppvarmning
56%

BRF SODRA FRILUFTSTADEN NR2 746000-2400

2012 2011
4628 4628
26 962 28 281
92 085 32452
48 322 46 878
211453 255 397
2231 2484
2555 0
92 544 88 886
704 220 709 582
68 291 111 557
1253290 1361895

Arvode farvaitning

7%
Kabel-TV
4%
Fastighetsskatse!
17%

Bilaga
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Nyckeltalsanalys for driftskostnader

BOA (kvm):

Tomtrittsavgild (15ptid tom &r 2018)
Fastighetsforsikring

Arvode forvaltning
Kabel-TV

Fastighetsskotsel
Stid/géngbanerenhallning
Drift och forbrukning, dvrigt
Forbrukningsmateriel

Vatten

Uppvirmning

Sophantering

Summa driftskostnader

BRF SODRA FRILUFTSTADEN NR2 746000-2400

2012 2011
458 3458|

Kr/ kvm Kr !/ kvm

1 1

8 8

27 9

14 14

61 74

0 24

1 1

1 0

27 26

204 205

20 32

362 394

Bilaga
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Ordlista

Anldggningstillgangar

Tillgngar som &r avsedda for ldngvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgangen &r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrikningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pé ett sddant tagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera 4r.
Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier 4r fem &r och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvérdet,

Balansrakning

Visar féreningens ekonomiska stillning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar
finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarma

finansierats (genom upplaning och eget kapital).

Verksamhetens resultat (enligt resultat-
rikningen) paverkar det egna kapitalets storlek
(féreningens formdgenhet).

Brénsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och
som skall motsvara kostnaderna for
uppvarmningen av féreningens hus.
Briinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan limplig fordelningsgrund
och skall erliggas ménadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk forening

En foretagsform som har till &ndamal att frimja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
bedriva nigon form av ekonomisk verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En
folkrérelse har en utvecklad idé om hur
sambhiillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En

folkrosrelse har stor anshutning, geografisk
spridning och medlemskapet #r frivilligt.

Fond f8r inre underhall

En fond, som i de fall den finns, #r bostadsrétts-
havarnas individuella underhéllsfond och medel
i fonden disponeras av bostadsrittshavaren for
underhall och forbéttringar i respektive
ligenhet. Den &rliga avsittningen paverkar
foreningens resultatriikning som en kostnad.
Fondbeloppet enligt balansrékningen visar
summan av samtliga bostadsrétters tillgodo-
havanden. Uppgift for den enskilde bostads-
riittshavaren ldmnas i samband med aviseringen
varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig
avsittning goras till foreningens gemensamma
underhallsfond. Fonden far utnyttjas for stdrre
yttre reparations- och underhallsarbeten.
Kostnadsnivén for underhall av foreningens
fastighet (1angsiktig underhallsplan ska finnas)
och behovet att virdesikra tidigare fonderade
medel, paverkar storleken pa det belopp som
avsiitts.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar
och belyser ett avslutat verksamhetsér. I
forvaltningsberittelsen redovisas bl.a. vilka som
haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste
h#ndelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intéikter.

Om en férening betalar for t.ex. en forsikring i
forvig sé dr det en forutbetald kostnad. Man
kan s#ga att foreningen har en fordran pé
forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje ménad forsékringen giller och vid
premietidens slut 4r den nere i noll.

Upplupna intdkter 4r intikter som féreningen
#nnu inte fitt in pengar for, t ex rénta pé ett
bankkonto.
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Interimsskulder

Interimsskulder dr av tvé slag, forutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott f6r en
tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift 4r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjinster
som foreningen har konsumerat men énnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett dr. Om
en fond for inre underhall finns rdknas dven
denna till de kortfristiga skulderna men det ér
inte troligt att samtliga medlemmar under
samma ar anvéinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalnings-
beredskap, alltsd formagan att betala sina
skulder i ratt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom férhéllandet mellan
omsittningstillgdngar och Kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgingarna &r strre 4n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten #r god. God likviditet & 120-150%.

Langfristiga skulder

Skulder som féreningen betalar forst efter ett
eller flera &r. I regel sker betalningen I6pande
Sver dren enligt en amorteringsplan.

Resultatriakning

Visar i siffror féreningens samtliga intiikter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna #r storre #n intdkterna blir resultatet
en forlust. [ annat fall blir resultatet en vinst.
Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under ret t.ex.
véirdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader, Ordinarie foreningsstdimma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital inkl. foreningens
underhalisfond i forhallande till skulderna.
Motsatt innebér att om en forening har lag
soliditet #r skulderna stora i forhallande till det
egna kapitalet, d.v.s. att verksamheten till stor
det &r finansierad med lan. God soliditet &r 25
% och uppét.

Stillda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som limnats som
sikerhet for erhéllna lan.

Vardeminskning av fastigheten
Avskrivning av foreningens fastighet péa grund
av alder och nyttjande. Den éarliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavygift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att
anvéndas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften 4r i
regel fordelad efter bostadsrétternas
grundavgifter och skall erldggas méanadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr
foreningens viktigaste och storsta inkomstkalla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta férvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansrikning och
revisionsberittelse.
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BRF SODRA et e
FRILUFTSTADEN NR2 FRILUFTSTADEN NR2 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag frdn bostads- Arsredovisningen #r en handling som ger bade
rattsforeningar och fastighetsholag med langivare och kdpare bra mojligheter att
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning, beddma foreningens ekonomi. Spara dérfor
fastighetsservice samt fastighetsutveckling. alltid rsredovisningen.

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

Rumn fo1

P‘ Rikshby

RIKSBYGGEN RESERVERAR SIG FOR EV. TRYCKFEL OCH FORBEHALLER SIG RATTEN TILL ANDRINGAR.
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